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Umweltbericht zur

Neuausweisung von Bauflachen

(im Rahmen der Aufstellung des Flachennutzungsplanes mit integriertem Landschaftsplan)
Gemeinde Immenreuth

1.1

1.2

1.3

Einleitung

Anlass

Der Flachennutzungs- und Landschaftsplan der Gemeinde Immenreuth soll erstmals aufge-
stellt werden. Die Gemeindeentwicklung ist bisher ausschlie3lich nach § 34 BauGB (Innenbe-
reich) oder mit Bebauungsplanen gefiihrt worden. Die heutigen Anforderungen an eine geord-
nete Siedlungsentwicklung erlauben eine derartige Vorgehensweise nicht mehr. Auch die An-
derungen der gesetzlichen Vorgaben (BauGB — Novellen) und die Anderungen der landespla-
nerischen und regionalplanerischen Vorgaben erfordern die Aufstellung eines Flachennut-
zungs- und Landschaftsplanes.

Lage des Plangebiets

Die Gemeinde Immenreuth liegt im Regierungsbezirk Oberpfalz und zahlt zum Landkreis
Tirschenreuth. Sie ist Teil der Planungsregion Oberpfalz Nord.

An das Gemeindegebiet schlieBen sich die Gemeinden Mehimeisel, Kirchenpingarten, Spei-
chersdorf und Kulmain sowie die Stadt Kemnath an. Zwischen den Immenreuth, Mehimeisel
sowie Kulmain liegt das gemeindefreie Gebiet ,Fichtelberg*.

Die Gemeinde hat eine Flache von 2642ha und 1876 Einwohner (Stand Dezember 2020").

Plangebiete innerhalb der Gemeinde

Der vorliegende Umweltbericht betrachtet ausschlieBlich neu hinzukommenden Bauflachen im
Gemeindegebiet. In den Ortsteilen Herzogshut, Hoélzimihle, Katzenéd, Poppenberg und
Glinzlas sind keine neuen Bauflachen vorgesehen.

Der vorliegende Entwurf weicht in der Darstellung der geplanten Bauflachen erheblich vom
Vorentwurf (Stand 26.04.2018) ab. Einige urspriingliche geplante Bauflachen wie z.B. in den
Ortsteilen Gunzlas, Katzenéd und Immenreuth werden nun mehr als Bestand dargestellt. In
den Ortsteilen Ahornberg, Déberein und Immenreuth wurden einzelne Bauflachen nicht wei-
terverfolgt. Die Nummerierung der Bauflache erfolgt fortlaufend, sodass diese im vorliegenden
Entwurf ebenfalls erheblich vom Vorentwurf abweicht.

Nachfolgende Tabelle listet die einzelnen Baugebiete sowie den voraussichtlichen Aus-
gleichsbedarf auf. Eine exakte Ermittlung des Ausgleichsbedarfs ist erst auf Ebene der ver-
bindlichen Bauleitplanung moglich, wenn Kerngréfien wie Grundflachenzahl (GRZ), Vermei-
dungsmalinahmen etc. feststehen. Da jedoch auf der Ebene des Flachennutzungsplanes be-
reits eine Aussage zum Uberschlagigen Bedarf an AusgleichmalRnahmen zu treffen ist, wer-
den gemaR §17 BauNVO folgende Orientierungswerte fir die Grundflachenzahlen (GRZ) an-
genommen

- allgemeine Wohnbauflachen: GRZ 0,4
- gemischte Bauflachen: GRZ 0,6
- Gewerbegebiete: GRZ 0,8

Fir die in §17 BauNVO nicht beschriebenen Flachen

- Grunflachen mit Zweckbindung: GRZ 0,4
- Flachen fiir Gemeinbedarf: GRZ 0,8
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Umweltbericht zur

Neuausweisung von Bauflachen

(im Rahmen der Aufstellung des Flachennutzungsplanes mit integriertem Landschaftsplan)
Gemeinde Immenreuth

- Flachen fur Sondergebiete Photovoltaik: GRZ 0,2

Die Ermittlung des Eingriffs sowie des Ausgleichs erfolgt anhand des Leitfadens ,Bauen im
Einklang mit Natur und Landschaft- Eingriffsregelung in der Bauleitfaden, ein Leitfaden®, der in
einer Neuauflage im Dezember 2021 vom Bayerischen Staatsministerium fir Wohnen, Bau
und Verkehr herausgegeben wurde. Der wesentliche Unterschied zur Vorgangerversion
(Stand 2003) liegt darin, dass die Ermittlung nun, in Anlehnung an die Bayerische Kompensa-
tionsverordnung (BayKompV), in Wertpunkten (WP) erfolgt und nicht wie noch im Vorentwurf
(Stand 26.04.2018) in Wertstufen (d.h. hier wurde letztlich ein Flachenbedarf ermittelt).

Baunutzung, geplant Ortsteil Kiirzel Fliche | Ausgleich | Ausgleich m.
in m? in WP" Planungsfak-
tor?

Gemischte Bauflachen | Ahornberg AB1 3.508 6.314 5.052

§1 Abs.1 Nr.2 BauNVO

Gemischte Bauflachen | Schaders- SB1 945 1.701 1.361

§1 Abs.1 Nr.2 BauNVO berg

Flache fir Gemeinbe- Schaders- SB2 1.277 3.065 2.452

darf berg

Gemischte Bauflachen | Schaders- SB3 2.428 4.370 3.496

§1 Abs.1 Nr.2 BauNVO berg

Gemischte Bauflachen Punreuth PR1 3.418 7.070 5.656

§1 Abs.1 Nr.2 BauNVO

Flache fiir Gemeinbe- PloRberg PB1 1.115 2.676 2.141

darf (Feuerwehr)

Wohnbauflache PloRberg PB2 3.018 3.622 2.897

§1 Abs.1 Nr. 1 BauNVO

Wohnbauflache Tiefenlohe TL1 1.219 1.463 1.170

§1 Abs.1 Nr. 1 BauNVO

Wohnbauflache Tiefenlohe TL2 784 941 753

§1 Abs.1 Nr. 1 BauNVO

Grinflache, 6ffentlich Immen- IR1 7.987 9.584 7.668
reuth

Gemischte Bauflachen Immen- IR2 2.186 3.935 3.148

§1 Abs.1 Nr.2 BauNVO reuth

Gewerbegebiet nach Immen- IR3 9.160 21.984 17.587

§1 Abs.2 Nr.10 BauN- reuth

VO

Flache fir Gemeinbe- Immen- IR4 3.999 9.598 7.678

darf (Feuerwehr) reuth

Gewerbegebiet nach Immen- IR5 23.872 47.695 38.156

§1 Abs.2 Nr.10 BauN- reuth

VO

Gemischte Bauflachen Immen- IR6 1.006 1.950 1.560

§1 Abs.1 Nr.2 BauNVO reuth

Wohnbauflache Immen- IR7 2.284 2.741 2.193

§1 Abs.1 Nr. 1 BauNVO reuth

Flache fir Gemeinbe- Immen- IR8 6.183 22.839 18.271

darf reuth

Wohnbauflache Immen- IR9 77.547 187.396 149.917

§1 Abs.1 Nr. 1 BauNVO reuth

Anderung der Baunut- Immen- IR10 0 0

zung wird nicht weiter- reuth

verfolgt

Gewerbegebiet nach Immen- IR11 7.122 4.480 3.584

§1 Abs.2 Nr.10 BauN- reuth

VO
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Baunutzung, geplant Ortsteil Kiirzel Flache | Ausgleich | Ausgleich m.

in m? in WP Planungsfak-
tor?

Anderung der Baunut- Immen- IR12 0 0 0

zung wird nicht weiter- reuth

verfolgt

Gewerbegebiet nach Immen- IR13 9.218 22.800 18.240

§1 Abs.2 Nr.10 BauN- reuth

VO

Gewerbegebiet nach Immen- IR14 3.618 0 0

§1 Abs.2 Nr.10 BauN- reuth

VO

Gewerbegebiet nach Immen- IR15 36.766 88.238 70.591

§1 Abs.2 Nr.10 BauN- reuth

VO

Gewerbegebiet nach Immen- IR16 17.738 0 0

§1 Abs.2 Nr.10 BauN- reuth

VO

Sondergebiet Photovol- | Gabellohe GL1 6.271 4.033 3.226

taik

§11 BauNVvVO

Sondergebiet Photovol- | Gabellohe GL2 8.536 5.122 4.097

taik

§11 BauNVvVO

Gesamt 241.655 463.599 370.879

1 Wertpunkte

2) Planungsfaktor : ,Der rechnerisch ermittelte Ausgleichsbedarf kann [...] um einen Pla-
nungsfaktor von bis zu 20% reduziert werden, soweit im Rahmen der Weiterentwicklung und
Optimierung der Planung durch Vermeidungsmafnahmen am Ort des Eingriffs die Beein-
trachtigungen verringert werden. Voraussetzung ist, dass die Vermeidungsmalnahmen
rechtlich verbindlich gesichert sind (z.B. festgesetzt nach §9 BauGB oder vertraglich verein-
bart nach §11 BauGB) und ihre positiven Wirkungen prognostisch quantifiziert und bewertet
werden kénnen. Die Festlegungen eines Planungsfaktors [...] ist im Umweltbericht zu be-
griinden."?

Im Rahmen des Flachennutzungsplanes sind bereits Flachen zu benennen, die sich fir Mal3-
nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft eignen. Die
Festlegung der Flachen und MaRnahmen erfolgt aufgrund von naturschutzfachlichen Aspek-
ten und berlicksichtigt nicht, ob alle darin enthaltenen Flachen zum jetzigen Zeitpunkt verflig-
bar sind. Sie stellen einen sogenannten Suchraum dar, der grof3er als der Bedarf an Aus-
gleichsflachen ist und fir die Gemeinde eine Hilfestellung sein soll. Eine konkrete Zuordnung
von Ausgleichsbedarf der einzelnen geplanten Baufldchen zu den jeweiligen Entwicklungs-
schwerpunkt ist auf Ebene des FNPs nicht erforderlich.

Fur alle Entwicklungsschwerpunkten gilt, dass sie bereits einen hohen Anteil an biotopkartie-
ren Flachen sowie mittel- bis teils auch hochwertigen Biotop- und Nutzungstypen aufweisen.
Die amtlich kartierten Biotope wurden fiir die Ermittlung der Grof3e der Entwicklungsschwer-
punkte herausgerechnet. Zwangslaufig kommt es in der durchschnittlichen Giltigkeit eines
Flachennutzungsplanes von 15-20 Jahren auch zu einer Degradierung / Aufwertung von Bio-
top- und Nutzungstypen z.B. durch Anderung der Nutzung oder klimatische Veranderungen.
Der Landschaftsplan formuliert nur ein grobes Entwicklungskonzept fir die Entwicklungs-
schwerpunkte, das den einzelnen Flurstiicken keine konkreten MaRnahmen zuordnet.
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Umweltbericht zur
Neuausweisung von Bauflachen

(im Rahmen

der Aufstellung des Flachennutzungsplanes mit integriertem Landschaftsplan)

Gemeinde Immenreuth

Es ist daher nicht mdglich eine exakte Bilanzierung der Aufwertbarkeit durchzuflhren. Um je-
doch einen naherungsweisen Wert zu erhalten, wurde fir die Flachen, die nicht bereits bio-
topkartiert sind, eine Aufwertung von 2 Wertpunkten / m? angesetzt.

; Ausgangszustand Prognosezustand AusgleichsmaBRname
2
=
2 ; £
(] n
£ 8 == | e 2
= e e - E EE.| | £ | s
S . £ < £ S eya | B =22
= 2 G s g szgg 28 Tg
5 3 0 0 0 = womS &S I8
1) Nordl. | geringe |Intensivgrin- mittlere | Bestandserhal- | 161.315 | 2 | keiner | 322.630
von Pun- | bis punk- | land, montane | bis hohe |tende Pflege
reuth tuell ho- | Magerwiesen, | Bedeu- |der Offenland
he Be- | Feuchtkom- tung BNTs (montane
deutung | plexe, Quell- Magerwiesen),
bereiche Quellbereiche
und Feucht-
komplexe
2) Nordl. | mittlere | Quellberei- mittlere | Bestandserhal- | 29.675 |2 | keiner| 59.350
von bis hohe |che, Stillge- bis hohe | tende Pflege
Ahorn- Bedeu- |wasser, mon- | Bedeu- |der Offenland
berg tung tane Mager- tung BNTs, Entwick-
wiesen lung von Wald-
randern
3) Ostlich | geringe |Acker, Inten- mittlere | bestandserhal- 96.084 |2 | keiner | 192.168
von Ga- |bis mittle- | sivgrinland, Bedeu- |tende Pflege
bellohe re Be- |intensiv ge- tung der Feuchtwie-
deutung | nutzte Still- sen, Umwand-
gewasser; lung von Acker
extensiv ge- in Grinland;
nutzte naturnahe Ge-
(Feucht- staltung von
)Wiesen Ufern und Ex-
tensivierung
der Teichnut-
zung;
Gesamt 574.148

AuRerhalb der Entwicklungsschwerpunkten, kdnnen folgende MaRnahmen zur Kompensation
herangezogen werden

Planstand 23.06.2022 - Entwurf

Renaturierung von FlieRgewassern (z.B. Herstellung der Langs- und / oder Querdurch-
gangigkeit durch die Auflésung von Abstirzen und Rickbau von Ufer- / Sohlbefestigun-

gen)
Renaturierung von Stillgewassern (Extensivierung von Fischteichen durch standortgerech-
te und gewassertypische Ufergestaltung, Besatzreduzierung, etc.)

Pflanzung von flachigen Gehdlzen, linearen Gehdlzstrukturen und Streuobstwiesen

Umsetzung von naturschutzfachlichen Fachplanungen z.B. FFH- Managementplanung fur
das FFH- Gebiet Nr. 6137-301 ,Haidenaabtal und Gabellohe® (noch in Bearbeitung)
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(im Rahmen der Aufstellung des Flachennutzungsplanes mit integriertem Landschaftsplan)
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2

3.1

3.2

3.3

Rechtliche Grundlagen

Bei der Aufstellung oder Anderung von Bauleitplanen sind die Belange des Umweltschutzes,
einschliellich des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu berilicksichtigen (§§ 1 Abs. 6
Nr. 7 und 1a Baugesetzbuch, in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20. Juli 2022 (BGBI. | S.
1353) gedndert worden ist).

Nach § 2 Abs. 4 BauGB ist fiir die Belange des Umweltschutzes eine Umweltpriifung durchzu-
fuhren. Die voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen des geplanten Vorhabens sind
gemal der Anlage 1 zu § 2 Abs. 4, §§ 2a und 4c BauGB in einem Umweltbericht zu beschrei-
ben und zu bewerten. Der Umweltbericht ist als gesonderter Teil des Bauleitplanes der Be-
grindung beizufiigen.

Der vorliegende Umweltbericht umfasst lediglich die Teilflachen des Gemeindegebietes, fir
die eine Neuversiegelung durch die Festlegung von Bauflachen geplant ist. Bauflachen, auch
unbebaut, fur die bereits eine verbindliche Bauleitplanung vorliegt, werden nicht mehr behan-
delt.

Planerische Vorgaben

Internationale Schutzgebiete

Im Gemeindegebiet kommen weder Biospharenreservate noch Ramsar- Gebiete vor.

Europaische Schutzgebiete
Netz ‘Natura 2000°

Das FFH- Gebiet Nr. 6137-301 ,Haidenaabtal und Gabellohe® liegt im Siden des Gemeinde-
gebietes (in Teilen deckungsgleich mit dem Naturschutzgebiet ,Hirschberg- und Heidweiher in
der Gabellohe*). Der Managementplan zum FFH-Gebiet wird derzeit erstellt (Stand August
2022)3. Die Gemeinde hat keinen Anteil an Vogelschutzgebieten (SPA- Gebiete).

Tier- und Pflanzenarten des Anhang IV der FFH-Richtlinie und Vogelarten nach Art. 1
der Vogelschutzrichtlinie

Erste Anhaltspunkte zu europarechtlich geschitzten Tier- und Pflanzenarten sind den Daten
der Artenschutzkartierung bzw. des Arten- und Biotopschutzprogrammes zu entnehmen.

Im Rahmen der Aufstellung des Flachennutzungsplanes wurden keine speziellen artenschutz-
rechtlichen Prufungen fir die geplanten Baugebiete durchgefihrt, da es keine Zeitplane fir
die Umsetzung der geplanten Bauflachen gibt. Fir faunistische und floristische Daten gilt
i.d.R., dass sie spatestens mit sechs Jahren als veraltet einzustufen sind. Es ist daher sinnvol-
ler, erst derartige Untersuchungen erst im Rahmen konkreter Planungen in Auftrag zu geben.

Fur das Gewerbegebiet ,Zweifelau- Ost* wurde 2014 im Rahmen des Bauleitverfahrens eine
spezielle artenschutzrechtliche Prifung (saP) durchgefiihrt. Als Ergebnis konnten Zau-
neidechse und Goldammer nachgewiesen werden. Die Daten mittlerweile als veraltet anzuse-
hen.

Nationale Schutzgebiete

Nationalpark

Die Gemeinde hat keinen Anteil nach derartigen Flachen.
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3.4

Naturparke

Der nordliche Teil des Gemeindegebiets zahlt zum Naturpark Nr.11 ,Fichtelgebirge®. Grob
vereinfacht bilden die Staatsstralle 2177 und die Bahnlinie die sidliche Grenze des Natur-
parks.

Naturschutzgebiete

Der siidlich von Immenreuth gelegene GroRer Hirschbergweiher und der Heidweiher sind Teil
des Naturschutzgebietes ,Hirschberg- und Heidweiher in der Gabellohe*.

Landschaftsschutzgebiete

Die Gemeinde hat Anteil am Landschaftsschutzgebiet Nr. 571.01 ,LSG innerhalb des Natur-
parks Fichtelgebirge (ehemals Schutzzone).

Weitere gesetzlich geschitzte Flachen / Landschaftsbestandsteile
Naturdenkmaler (§28BNatSchG) / Geschiitzte Landschaftsbestandteile (§29 BNatSchG)

Der Pampelweiher (siidwestlich von Immenreuth) ist ein Naturdenkmal.

Geschiitzte Flachen nach §30 BNatSchG i.V.m. §23 BayNatSchG / Amtlich kartierte Bio-
tope

Besonders wertvolle Biotopflachen werden durch den §30 des Bundesnaturschutzgesetzes in
Verbindung mit dem Art. 23 Bayerisches Naturschutzgesetz geschitzt, ohne dass sie explizit
ausgewiesen werden. Zusatzlich gelten zudem die Regelungen des Artikels 16 BayNatSchG.

Seit den 1970er flachendeckend Biotopflachen in Bayern kartiert. Nicht alle dieser Flachen fie-
len bei ihrer Kartierung aufgrund der Biotopausstattung unter den Schutz des §30BNatSchG
i.V.m. §23 BayNatSchG. Allerdings sind z.B. Hecken in der freien Landschaft Gber den Art.16
BayNatSchG geschitzt. Die Flachen werden anhand der aktuell verfugbaren Datengrundlage
des Bayerischen Landesamtes flir Umwelt in die Plandarstellung Gibernommen (Flachland und
Wald- Biotopkartierung).

Okoflichenkataster (OFK)

Beim Bayerischen Landesamt flir Umwelt ein Verzeichnis der ,0kologisch bedeutsamen Fla-
chen® (OFK) gefiihrt. Es enthalt folgende Flachentypen Ausgleichs- und Ersatzflachen geman
der naturschutzrechtlichen und der baurechtlichen Eingriffsregelung, zu Naturschutzzwecken
angekaufte, gepachtete oder dinglich gesicherte Grundstiicke, Sonstige Flachen (v.a. Land-
schaftspflegeflachen aus Verfahren der Landlichen Entwicklung) und Flachen aus Okokonten.

Die Flachen werden im Flachennutzungsplan dargestellt. Nach Auswertung der Tabellen zu
den Flachentypen (Bezug der Gebietsabgrenzungen und Tabellen zu den Flachentypen lber
das Bayerische Landesamt fir Umwelt, Stand der Listen 02.07.2021) sind im Gemeindegebiet
folgende Flachen gemeldet:

- 0,8 ha ,Sonstige Flachen® (i.d.R. aus Verfahren der landlichen Entwicklung)
- 6,1 ha ,Ausgleichs- u. Ersatzflachen® (inkl. privater Bauvorhaben)
- 34,8 ha Ankaufsflachen

Diverse Ausgleichsflachen sind noch seitens der Gemeinde an das Okoflachenkataster zu
melden. Okokontoflachen sind aktuell keine gemeldet.
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3.5 Regionalplan

Fir die Gemeinde Immenreuth sind mehrere landschaftliche Vorbehaltsgebiete, Vorbehalts-
gebiete flir Wasserschutz sowie die Trassenfestlegung fiir den Schienenverkehr enthalten.

Die Gemeinde hat Anteil an drei landschaftlichen Vorbehaltsgebieten:

e Nr. 1 ,Fichtelgebirge und Steinwald®“ (Flachen zahlen teils auch zum Naturpark Fichtelge-
birge bzw. Landschaftsschutzgebiet)

e Nr. 5 ,Gabellohe bei Immenreuth®

e Nr. 6 ,Bremen- und Schirmitzbachtal*

PLANUNGSVERBAND REGION OBERPFALZ NORD: Teil Il Begriindungskarte, BK3 Landschaftliche
Vorbehaltsgebiete, Stand 01.05.2002, nicht maRstablicher Auszug

I. Ziele der Raumordnung und Landesplanung

a) Zeichnerisch verbindliche Darstell

- e it Landschaftiches Vorbehaltsgebiet

b) Zeichnerisch erlduternde Darstellungen verbaler Ziele

Vorgeschlagene Schutzgebiete

| Naturpark

A Flurdurchgriinung

A Entwicklung und Pflege von Biotopen

:npingarten

A Landwirtschaft { Teichwirtschatt)

W Biotopentwickung /

V Sport, Freizeit und Erholung

Einrichtungen fiir Sport. Freizeit und Erholung

- Luftsportschwerpunkt (Segelflugzentrum)
E Bade- und Freizeitsee

Il. Bestehende Nutzungen und Festsetzungen

Natur und Landschaft

Naturschutzgebiet

Landschaftsschutzgebiet
N PLANUNGSVERBAND REGION OBERPFALZ NORD: Auszug
—— andesgrenze . “ H
e Giretiise v iobbreion Sikdte v Landhireite Zielkarte 3 ,Landschaft und Erholung®, nicht maf-
Grenzen der Gemeinden und gemeinde freien Gebiete Stéb“ch, 1 5. 1 2.2009

Amberg  Name einer Gemeinde

——— Grenze des Truppenibungsplatzes Grafenwdhr
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Umweltbericht zur

Neuausweisung von Bauflachen

(im Rahmen der Aufstellung des Flachennutzungsplanes mit integriertem Landschaftsplan)
Gemeinde Immenreuth

I
r
I
r

| ot _I_l

GEOPORTAL BAYERN (BAYERN ATLAS PLUS): Regionalplan, nur Darstellung Vorbehaltsgebiet fir
Wasserversorgung, nicht mafRstablich, [online] 18.042018

GEOPORTAL BAYERN (BAYERN ATLAS PLUS): Regionalplan, nur Darstellung Trassenfestlegung
Verkehr, nicht mafstablich, [online] 18.042018
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Umweltbericht zur

Neuausweisung von Bauflachen

(im Rahmen der Aufstellung des Flachennutzungsplanes mit integriertem Landschaftsplan)
Gemeinde Immenreuth

4 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen durch die Plandnderung

Die Darstellung erfolgt in tabellarischer Form nach dem Prinzip der Abschichtung und als Gro-
babschatzung. Zur Ermittlung der Eingriffsschwere sowie des Ausgleichsbedarfs wurde der
Leitfaden ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft- Eingriffsregelung in der Bauleitfaden,
ein Leitfaden®, der in einer Neuauflage im Dezember 2021 vom Bayerischen Staatsministeri-
um for Wohnen, Bau und Verkehr herausgegeben wurde, herangezogen.

Die Bestandsaufnahme erfolgte mittels Gelandebegehung, Luftbildauswertung, Abgleich mit
der tatsachlichen Nutzung (Bezug uber Vermessungsamt) und Abfrage einschlagiger Informa-
tionsportale (Geoportal Bayern/ Bayern Atlas Plus, LfU/FisNatur, UmweltAtlas Bayern, ABSP-
View, Waldfunktionsplan etc.). Ergdnzende Gutachten, wie z.B. spezielle artenschutzrechtli-
che Priufungen, liegen zum momentanen Zeitpunkt nicht vor. Im Zuge der verbindlichen Bau-
leitplanung kénnen dadurch noch zusatzliche Wertungskriterien hinzukommen.
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Umweltbericht zur
Neuausweisung von Bauflachen

(im Rahmen der Aufstellung des Flachennutzungsplanes mit integriertem Landschaftsplan)

Gemeinde Immenreuth

4.1 Ahornberg AB1

Umweltpriifung zur Aufstellung des FNP / LP

Geplante Nutzung

Gemischte Bauflache (gem. § 1 Abs. 1 Nr. 2
BauNVO)

Flurnummern

73, 74 u. 75, Gemarkung Ahornberg

GroRe in ha ca. 0,35ha
Erwartete Grundflachenzahl (GRZ) bis 0,6
Eingriffsschwere GRZ

Nutzung gem. rechtskraftigen FNP/LP

Gemeinde hat bisher keinen FNP

Gesamtbeurteilung und Empfehlung

Planerische Vorgaben

Schutzgebiete des Naturschutzes (Fauna-Flora-
Habitat, Vogelschutzgebiete , Nationalpark, Natur-

DincnhAranracarniant)

park, Landschaftsschutzgebiet, Naturschutzgebiet,

- vollumfanglich innerhalb des Naturparks Nr. 11
Fichtelgebirge

Biotopkartierung

- keine derartigen Flachen im Plangebiet.

Okoflachenkataster (OFK)

- keine derartigen Flachen im Plangebiet.

Wasserschutzgebiete (Trinkwasserschutzgebiete,
Heilquellenschutzgebiete)

- keine derartigen Flachen im Plangebiet.

Regionalplan, Planungsregion Oberpfalz Nord

- keine derartigen Flachen im Plangebiet.

Arten- und Biotopschutzprogramm (ABSP)

Landkreis Tirschenreuth, Bearbeitungsstand Juni
2003

- Ziele / Mallnahmen fur Trockenstandorte
Regionaler Entwicklungsschwerpunkt: Entwick-
lung einer strukturreichen Ubergangszone mit
Offenland- und Waldsaumbiotopen als Verbund-
korridor zwischen der geschlossenen Waldflache
des Fichtelgebirges und den Landwirtschaftsfla-
chen der nordéstlichen Oberpfalzer Senke und
des Pilgramsreuther Sattels

- keine Ziele / MalRnahmen fiir Feuchtgebiete
betroffen

Randlich angrenzend:

- Ziele / MalRnahmen fiur Gewasser

Regionaler Entwicklungsschwerpunkt: Quellbe-
reiche und naturnahe Bachoberlaufe in den dicht
bewaldeten Landschaftsraumen des Landkreises
durch Sicherung von Quellbereichen, Erhaltung /
Anlage extensiv genutzter Pufferzonen, Optimie-

Planstand 23.06.2022 - Entwurf
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Umweltbericht zur

Neuausweisung von Bauflachen
(im Rahmen der Aufstellung des Flachennutzungsplanes mit integriertem Landschaftsplan)
Gemeinde Immenreuth

Planung 2022

Schutzgut

Bestand

Wertigkeit /
Auswirkung

Ziele /| MaBnahmen

Arten/ Lebens-
rdaume

- anthropogen Uberpragter Bo-
den unter Dauernutzung (inten-
siv genutzte Acker- und Griin-

gering - mittel
/
erheblich

Verbesserung des Lebensrau-
mangebots vor Ort:

wirtschaftliche Flache mit nut-
zungstypischen Eingriffen (Bo-
denbearbeitung, Dingung,
Risiko der Wind- / Wasserero-
sion in bewuchslosen Zeiten)

Geologie*: Oberrotliegend

Bodentypt®: 613 Braunerde aus
sandig- lehmiger Deckschicht
(Rotliegend + Beimengung)
Uber (skeletthaltiger) lehmiger
bis lehmig- toniger Rotliegend-
verwitterung

lich

- Lebensraum . - Eingriinung Uber GOP festset-
landflachen) zen
- Durchgriinung
- Reduzierung des Versiege-
lungsgrades
- Baufeldfreimachung aul3erhalb
der Vogelschutzzeit (d.h. nicht
zwischen Marz und September)
- detaillierte Daten zum Vor- keine Bewer- |- Durchflhrung einer speziellen
kommen nach FFH-Richtlinie tung artenschutzrechtlichen Prifung
oder Vogelschutz- Richtlinie (ggof. Wiesenbriter)
liegen nicht vor;
Boden - anthropogen Uberpragter Bo- | gering bis Reduzierung der Versiegelung im
- Lebensraum den unter Dauernutzung, land- | mittel / erheb- | Plangebiet

- Verwendung sickerfahiger Be-
lage auf untergeordneten Fla-
chen (z.B. Stellplatzen)

- Ausweisung von Flachen zur
Ein- und Durchgriinung bzw.
Ausgleich innerhalb des Plange-
bietes

- Extensivierung der Nutzung von
Flachen im Gemeindegebiet

Planstand 23.06.2022 - Entwurf
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Umweltbericht zur

Neuausweisung von Bauflachen
(im Rahmen der Aufstellung des Flachennutzungsplanes mit integriertem Landschaftsplan)
Gemeinde Immenreuth

Begriindung Bestand Wertigkeit /| |Ziele / MaBnahmen
Auswirkung
Boden Hydrogeologie®: Rotliegend; gering bis Verringerung des Oberflachen-
- Pufferfunktion, | Sandstein-Tonstein- mittel / erheb- | wasserabflusses vor Ort:
Grundwasserlei- | Wechselfolge mit Konglomerat, |lich - Versickerung vor Ort
ter vulkanischem Tuff und Kohlela- ) )
gen; Kluft- - Reduzierung des Versiege-
GwLeiter/GwGeringleiter lungsgrades
- Verwendung sickerfahiger Be-
lagsmaterialien
Boden - Bodenschatzung” sL5V 48/39 | mittel/ erheb- |- Sicherung von landwirtschaftli-
- Ertragsfahigkeit (Acker auf sandigem Lehm), lich chen Flachen mit hoher Ertrags-
mittlere bis hohe Ertragsfahig- fahigkeit im Gemeindegebiet
keit
Wasser - keine Stillgewasser innerhalb | nicht betrof- Keine
- Oberflachen- des Plangebietes fen/ nicht
wasser - keine FlieRgewasser innerhalb | erheblich
des Plangebietes
- Grundwasser - Grundwasserneubildungsrate® | mittel/ erheb- | Verringerung des Oberflachen-
aus Niederschlag (HK500) 150- | lich wasserabflusses vor Ort:
200 mm/a; - Versickerung vor Ort
- Zustand mengenmanRig ,gut - Reduzierung des Versiege-
und chemisch ,schlecht” gem. lungsgrades, Verwendung sicker-
Wasserkorper- Steckbrief fahiger Belagsmaterialien
Grundwasserkorper 1_G066 R
,Bruchschollenland Neustadt a. - Dachbegrinung
Kulm® (Datenstand Dez. 2021)3;
detailliertere Daten zum Plan-
gebiet selbst liegen nicht vor.
- Beeintrachtigung der Grund-
wasserneubildungsrate durch
Versiegelung
Klima / Luft - gut durchliftetes Gebiet im gering / nicht | Erhalt der klimatischen Aus-

Randbereich von Luftaus-
tausch-bahnen

- Kaltluftentstehungsgebiet

- sudlich des Ortsrandes von
Ahornberg gelegen nach Sud-
osten in Richtung Flétzbach
abfallend

erheblich

tauschfunktion

- riegelartige Bebauung vermei-
den (Windbarriere)

- Erhalt von grof3en, zusammen-
hangenden Kaltluftflachen
(Acker, Griinland) im Gemeinde-
gebiet

Landschaftsbild

- landwirtschaftliche Nutzfla-
chen in Ortsrandlage, struktur-
arm

- Nutzflachen selbst steht fur
Erholungsnutzung nicht zur
Verfugung

- vorhandenen Wegebeziehun-
gen, die an das Plangebiet
angrenzen, bleiben bestehen
und kénnen fur Erholung ge-
nutzt werden

- keine Ortsrandeingrinung am
bisherigen Ortsrand vorhanden

mittel / erheb-
lich

Verbesserung der Einbindung in
die Landschaft und Verringerung
der Uberpragung des Ortsran-
des:

- Entwicklung einer Ortsrandein-
grinung entlang Sidseite in ei-
ner Mindestbreite von 5-10m zur
Einbindung des Baugebietes in
Natur u. Landschaft (Sichtver-
schattung)

- Aufrechterhaltung der Wegebe-
ziehungen
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Umweltbericht zur
Neuausweisung von Bauflachen

(im Rahmen der Aufstellung des Flachennutzungsplanes mit integriertem Landschaftsplan)

Gemeinde Immenreuth

Begriindung Bestand Wertigkeit /| |Ziele / MaBnahmen
Auswirkung

Mensch und - landwirtschaftliche Nutzfla- gering / nicht | - alle fiir die wohnortnahe Erho-

Erholung chen in Ortsrandlage, Flachen | erheblich lung vorhandenen Wegebezie-
selbst steht weder fir Wohn- hungen bleiben erhalten, eine
noch Erholungsnutzung zur Beeintrachtigung des Schutzgu-
Verfligung tes durch die Ausweisung einer
- Nutzung vorhandener Wege- Wohnbauflache ist nach aktuel-
verbindungen (auRerhalb des lem Kenntnistand nicht zu erwar-
Plangebietes) fiir wohnortnahe ten.
Erholung

Sach- und Kul- |- nach derzeitigem Kenntnis- nicht betroffen | - Meldepflicht nach Art. 8

turgiiter stand im Plangebiet nicht vor- BayDSchG
handen;

Empfindlich- gering

keitsstufe des

Natur- und

Landschafts-

haushaltes

Eingriffsrege- Verbal- argumentativ, Eingriffs- | Vermeidung, |MalRnahmenfestsetzung im GOP

lung regelung nach dem BNatSchG | Minimierung

Die Art des Verfahrens nach
BauGB ist aktuell noch nicht
bekannt.

und Ausgleich

Empfohlenes

Vermeidungs- und AusgleichsmalRnahmen auf der Flache und auBerhalb des dar-

Kompensati- gestellten Baugebietes (Sicherung tUber Zuordnungsfestsetzung).
ons-modell
Empfehlung Umsetzung der MaRnahmenfestsetzung aus GOP:

Kompensation

a) Ausbildung eines lockeren Ortsrandes durch Gehdlzpflanzung, Breite 5-10m
b) Umsetzung der geplanten Ausgleichsflachen

c) Durchfiihren einer speziellen artenschutzrechtlichen Priifung zur Vermeidung
von Verbotstatbestanden gem. §44 BNatSchG

Nullvariante
Planvarianten

Immenreuth geplant

- Eingriff auf die Schutzguter bleibt aus; weiterhin fehlen eine Ortsrandeingriinung
und damit die Einbindung in die Landschaft

- durch die Nichtausweisung kommt es zu einem Defizit an Wohnbauflachen
- weitere gemischte Bauflachen sind in den Ortsteilen Schadersberg, Punreuth und

Uberschligige Ermittlung der Eingriffsschwere bzw. Ausgleichsbedarfs gem. Leitfaden ,,Bauen
im Einklang mit Natur und Landschaft; Eingriffsregelung in der Bauleitplanung, ein Leitfaden“

(BAYERISCHES STAATSMINISTERIUM FUR WOHNEN, BAU UND VERKEHR, Dezember 2021, S. 14ff und S. 19)

Bewertung Biotop- und Nutzungstypen (BNT)

geringe Bedeutung, 3 WP

Eingriffsschwere

GRZ =0,6

Ausgleichsbedarf, liberschléagig

Eine genaue Ermittlung des Ausgleichsbedarfs ist
erst auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung
(Bebauungsplan) méglich.

Ausgleichsbedarf.
3.508m? x 3 WP/m?x 0,6 = 6.314 WP

Anwendung Planungsfaktor: abzgl. 20%
Gesamt 5.052 WP
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Umweltbericht zur
Neuausweisung von Bauflachen

(im Rahmen der Aufstellung des Flachennutzungsplanes mit integriertem Landschaftsplan)

Gemeinde Immenreuth

4.2 Schadersberg SB 1

Umweltpriifung zur Aufstellung des FNP / LP

Geplante Nutzung

Gemischte Bauflache (gem. § 1 Abs. 1 Nr. 2
BauNVO)

Flurnummern

779, Gemarkung Ahornberg

GroBe in ha ca. 0,09
Erwartete Grundflachenzahl (GRZ) bis 0,6
Eingriffsschwere GRZ

Nutzung gem. rechtskraftigen FNP/LP

Gemeinde hat bisher keinen FNP

Gesamtbeurteilung und Empfehlung

Planerische Vorgaben

Schutzgebiete des Naturschutzes (Fauna-Flora-
Habitat, Vogelschutzgebiete , Nationalpark, Natur-

park, Landschaftsschutzgebiet, Naturschutzgebiet,
DincnhAranracarnia $\

- vollumfanglich innerhalb des Naturparks Nr. 11
Fichtelgebirge

Biotopkartierung

- keine derartigen Flachen im Plangebiet.

Okoflachenkataster (OFK)

- keine derartigen Flachen im Plangebiet.

Wasserschutzgebiete (Trinkwasserschutzgebiete,
Heilquellenschutzgebiete)

- keine derartigen Flachen im Plangebiet.

Regionalplan, Planungsregion Oberpfalz Nord

- landschaftliches Vorbehaltsgebiet

Arten- und Biotopschutzprogramm (ABSP)

Landkreis Tirschenreuth, Bearbeitungsstand Juni
2003

- Ziele / MaRnahmen fir Trockenstandorte
Regionaler Entwicklungsschwerpunkt: Entwick-
lung einer strukturreichen Ubergangszone mit
Offenland- und Waldsaumbiotopen als Verbund-
korridor zwischen der geschlossenen Waldflache
des Fichtelgebirges und den Landwirtschaftsfla-
chen der norddstlichen Oberpfalzer Senke und
des Pilgramsreuther Sattels

Planung 2022

gcha 5 Derg

p
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Umweltbericht zur

Neuausweisung von Bauflachen
(im Rahmen der Aufstellung des Flachennutzungsplanes mit integriertem Landschaftsplan)
Gemeinde Immenreuth

Schutzgut Bestand Wertigkeit /| |Ziele / MaBnahmen
Auswirkung
Arten/ Lebens- |- anthropogen Uberpragter Bo- |gering/ Verbesserung des Lebensrau-
rdume den unter Dauernutzung (inten- | erheblich mangebots vor Ort:
- Lebensraum siv genutzte Grinlandflachen) - Eingriinung (iber GOP festset-
zen
- Durchgriinung zur Reduzierung
des Versiegelungsgrades
- Baufeldfreimachung aufRerhalb
der Vogelschutzzeit (d.h. nicht
zwischen Marz und September)
- detaillierte Daten zum Vor- keine Bewer- |- Durchflihrung einer speziellen
kommen nach FFH-Richtlinie tung artenschutzrechtlichen Prifung
oder Vogelschutz- Richtlinie
liegen nicht vor;
Boden - anthropogen Uberpragter Bo- | mittel / Reduzierung der Versiegelung im
- Lebensraum den unter Dauernutzung, land- | erheblich Plangebiet
wirtschaftliche Flache mit nut- - Verwendung sickerfahiger Be-
zungstypischen Eingriffen (Bo- lage auf untergeordneten Fla-
denbearbeitung, Diingung) chen (z.B. Stellplatzen)
Geologie': Frauenbach- und - Ausweisung von Flachen zur
Phy_codenschlchten: Ph_yII|t- Ein- und Durchgriinung bzw.
Fazies; Ausgangsgestein Ton- Ausgleich innerhalb des Plange-
bis Schluffstein, sandstreifig, bietes
Sand- u. Gerodllsandstein, Tuff, o
Tuffit - Extensivierung der Nutzung von
Flachen im Gemeindegebiet
Bodentyp'': 660 Fast aus-
schliel3lich Braunerde (podso-
lig) aus Gruslehm bis Grus-
schluff (Quarzit(schiefer))
- Pufferfunktion, | Hydrogeologie': Paldozoische |gering bis Verringerung des Oberflachen-
Grundwasserlei- | Metasedimente des Fichtelge- | mittel / erheb- | wasserabflusses vor Ort:
ter birges (ungegliedert), Festge- lich - Versickerung vor Ort
stein, Grundwasser-Geringleiter ) )
- Reduzierung des Versiege-
lungsgrades
- Verwendung sickerfahiger Be-
lagsmaterialien
- Ertragsfahigkeit | - Bodenschatzung'®) bzw. Lllc3 | mittel/ erheb- |- Sicherung von landwirtschaftli-
41/40 (Grunland auf Lehm), lich chen Flachen mit hoher Ertrags-
mittlere Ertragsfahigkeit fahigkeit im Gemeindegebiet
Wasser - keine Stillgewasser innerhalb | nicht betrof- | - keine.
- Oberflachen- des Plangebietes fen/ nicht
wasser - keine FlieRgewasser innerhalb | erheblich
des Plangebietes
- Grundwasser - Grundwasserneubildungsra- | mittel/ erheb- | Verringerung des Oberflachen-

te'# aus Niederschlag (HK500)
>250 -300 mm/a;

- mengenmafiger und chemi-
scher Zustand ,gut gem. Was-
serkorper- Steckbrief Grund-
wasserkorper 1_G069 ,,

lich

wasserabflusses vor Ort:
- Versickerung vor Ort

- Reduzierung des Versiege-
lungsgrades, Verwendung sicker-
fahiger Belagsmaterialien
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Umweltbericht zur

Neuausweisung von Bauflachen
(im Rahmen der Aufstellung des Flachennutzungsplanes mit integriertem Landschaftsplan)
Gemeinde Immenreuth

- Lage im landschaftlichen Vor-
behaltsgebiet

- Nutzflachen selbst steht fur
Erholungsnutzung nicht zur
Verfligung

- vorhandenen Wegebeziehun-
gen, die an das Plangebiet
angrenzen, kénnen flr Erho-
lung genutzt werden

- keine Ortsrandeingrinung am
bisherigen Ortsrand vorhanden

Schutzgut Bestand Wertigkeit /| |Ziele / MaBnahmen
Auswirkung

Kristallin Wiesau® (Datenstand
22. Dez. 2021)'5; detailliertere
Daten zum Plangebiet selbst
liegen nicht vor.
- Beeintrachtigung der Grund-
wasserneubildungsrate durch
Versiegelung

Klima / Luft - gut durchliiftetes Gebiet im gering / nicht | Erhalt der klimatischen Aus-
Randbereich von Luftaus- erheblich gleichsfunktion
tausch-bahnen, nach Suden - riegelartige Bebauung vermei-
hinabfallen den (Windbarriere)
- Kaltluftentstehungsgebiet; im - Erhalt von grofen, zusammen-
weiteren Umfeld 6stlich und hangenden Kaltluftflachen
ndrdlich angrenzende Waldfla- (Acker, Griinland) im Gemeinde-
chen stellen Frischluftentste- gebiet
hungsgebiete dar

Landschaftsbild | - landwirtschaftliche Nutzfla- mittel bis Verbesserung der Einbindung in
chen in Ortsrandlage, struktur- | hoch/ erheb- | die Landschaft und Verringerung
arm lich der Uberpragung des Ortsran-

des:

- aufgrund der Lage im land-
schaftlichen Vorbehaltsgebiet, ist
eine weiterfuhrenden Abstim-
mung mit dem LRA sowie der
Hbéheren Planungsbehdrde im
Zuge der verbindlichen Bauleit-
planung erforderlich;

- das Plangebiet ist vom Land-
schaftsschutzgebiet Nr. 571.01
ausgenommen, auf eine wir-
kungsvolle Einbindung sollte
dennoch hingewirkt werden

- Entwicklung einer Ortsrandein-
griinung entlang Ostseite in einer
Mindestbreite von 5-10m zur
Einbindung des Baugebietes in
Natur u. Landschaft (Sichtver-
schattung)

- Festsetzung von Pflanzgeboten
fur die Einzelgrundstucke (Ein-
zelbdumen) zur Verbesserung
der Durchgriinung

- Aufrechterhaltung der Wegebe-
ziehungen

Mensch und
Erholung

- landwirtschaftliche Nutzfla-
chen in Ortsrandlage, Flachen
selbst steht weder fur Wohn-
noch Erholungsnutzung zur
Verfugung

- Nutzung vorhandener Wege-
verbindungen (aulerhalb) fir
wohnortnahe Erholung

gering / nicht-
erheblich

- alle fur die wohnortnahe Erho-
lung vorhandenen Wegebezie-
hungen bleiben erhalten, eine
Beeintrachtigung des Schutzgu-
tes durch die Ausweisung eines
Mischgebietes ist nach aktuel-
lem Kenntnistand nicht zu erwar-
ten.
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Umweltbericht zur

Neuausweisung von Bauflachen

(im Rahmen der Aufstellung des Flachennutzungsplanes mit integriertem Landschaftsplan)
Gemeinde Immenreuth

Schutzgut Bestand Wertigkeit /| |Ziele / MaBnahmen
Auswirkung
Sach- und Kul- |- nach derzeitigem Kenntnis- nicht betroffen | - Meldepflicht nach Art. 8
turgiiter stand im Plangebiet nicht vor- BayDSchG
handen;
Empfindlich- gering bis
keitsstufe des hoch
Natur- und
Landschafts-
haushaltes
Eingriffsrege- Verbal- argumentativ, Eingriffs- | Vermeidung, |MafRnahmenfestsetzung im GOP
lung regelung nach dem BNatSchG | Minimierung
Die Art des Verfahrens nach und Ausgleich
BauGB ist aktuell noch nicht
bekannt.
Empfohlenes Vermeidungs- und AusgleichsmafRnahmen auf der Flache und aufterhalb des dar-
Kompensati- gestellten Baugebietes (Sicherung tUber Zuordnungsfestsetzung).
ons-modell

Aufgrund der Lage im landschaftlichen Vorbehaltsgebiet, ist eine weiterfiilhrenden
Abstimmung mit dem LRA sowie der Hoheren Planungsbehérde im Zuge der ver-
bindlichen Bauleitplanung erforderlich;

Empfehlung Umsetzung der MaRnahmenfestsetzung aus GOP:

Kompensation | 5) Ausbildung eines Ortsrandes entlang der stlichen Plangebietsgrenze durch

Gehdlzpflanzung, Mindestbreite 5-10m

b) Pflanzgebote flir Grundstiicke (Baum, 3. Ordnung, Hochstamm) zur Durchgri-
nung

b) Umsetzung der geplanten Ausgleichsflachen

c) Durchfuhren einer speziellen artenschutzrechtlichen Prifung zur Vermeidung
von Verbotstatbestdnden gem. §44 BNatSchG

e) ggf. zusatzliche MalRnahmen aufgrund der Lage innerhalb des landschaftlichen
Vorbehaltsgebietes, in Abstimmung mit den zustandigen Fachbehdrden

Nullvariante - Eingriff auf die Schutzguter bleibt aus
Planvarianten - weiterhin fehlt eine Ortsrandeingriinung und damit die Einbindung in die Land-
schaft

- aufgrund der geringen GroRe ist bei Nichtausweisung (Nullvariante) nicht mit
einem Defizit an gemischten Bauflachen zu rechnen

- weitere gemischte Bauflachen befinden sich in Ahornberg, Punreuth und Immen-
reuth

Uberschligige Ermittlung der Eingriffsschwere bzw. Ausgleichsbedarfs gem. Leitfaden ,,Bauen
im Einklang mit Natur und Landschaft; Eingriffsregelung in der Bauleitplanung, ein Leitfaden“

(BAYERISCHES STAATSMINISTERIUM FUR WOHNEN, BAU UND VERKEHR, Dezember 2021, S. 14ff und S. 19)

Bewertung Biotop- und Nutzungstypen (BNT) geringe Bedeutung, 3 WP

Eingriffsschwere GRZ =0,6

Ausgleichsbedarf, liberschlagig Ausgleichsbedarf.
Eine genaue Ermittlung des Ausgleichsbedarfs ist | 945m? x 3 WP/m? x 0,8 = 1.701WP
erst auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung Anwendung Planungsfaktor: abzgl. 20%
(Bebauungsplan) méglich.
Gesamt 1.361 WP
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Umweltbericht zur

Neuausweisung von Bauflachen

(im Rahmen der Aufstellung des Flachennutzungsplanes mit integriertem Landschaftsplan)
Gemeinde Immenreuth

4.3 Schadersberg SB 2

Das Plangebiet umfasst eine Teilflache des Flurstlicks Nr. 779, Gmkg. Ahornberg. Es befindet
sich am ostlichen Ortsrand von Schadersberg und schlie3t direkt an das geplante Mischgebiet
SB1 sowie an die Kapelle (als Baudenkmal geschitzt, ID 509431) an. Es hat eine Grélie von
ca. 0,13ha und ist als Flache fir Gemeinbedarf vorgesehen, um bspw. einen kleinen Informa-
tions- und Aufenthaltspunkt zu schaffen. Es wird von einer GRZ von 0,8 ausgegangen.

Da es in der naturraumlichen Ausstattung sowie der Einschatzung der erheblichen Umwelt-
auswirkungen dem Baugebiet SB 1 entspricht, wird an dieser Stelle auf eine Wiederholung der
Umweltpriifung verzichtet. Die Planung sowie die Uberschlagige Ermittlung des Ausgleichsbe-
darfs werden in nachfolgender Tabelle dargestellt.

Planung 2022 |
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Uberschligige Ermittlung der Eingriffsschwere bzw. Ausgleichsbedarfs gem. Leitfaden ,,Bauen
im Einklang mit Natur und Landschaft; Eingriffsregelung in der Bauleitplanung, ein Leitfaden“

(BAYERISCHES STAATSMINISTERIUM FUR WOHNEN, BAU UND VERKEHR, Dezember 2021, S. 14ff und S. 19)

Bewertung Biotop- und Nutzungstypen (BNT) geringe Bedeutung, 3 WP

Eingriffsschwere GRZ=0,8

Ausgleichsbedarf, liberschléagig Ausgleichsbedarf.
Eine genaue Ermittlung des Ausgleichsbedarfs ist | 1.277m?x 3 WP/m? x 0,8 = 3.065 WP
erst auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung

(Bebauungsplan) méglich Anwendung Planungsfaktor: abzgl. 20%

Gesamt 2.452 WP

4.4 Schadersberg SB 3

Das Plangebiet umfasst eine Teilflache des Flurstlicks Nr. 772, Gmkg. Ahornberg. Es befindet
sich am westlichen Ortsrand und hat eine GroRRe von ca. 0,24ha. Geplant ist eine gemischten
Bauflache. Es wird von einer GRZ von 0,6 ausgegangen.

Das Plangebiet liegt aulRerhalb des landschaftlichen Vorbehaltsgebietes. Da es in der natur-
raumlichen Ausstattung sowie der Einschatzung der erheblichen Umweltauswirkungen an-
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Umweltbericht zur

Neuausweisung von Bauflachen

(im Rahmen der Aufstellung des Flachennutzungsplanes mit integriertem Landschaftsplan)
Gemeinde Immenreuth

sonsten den geplanten Bauflachen SB1und SB2 entspricht, wird an dieser Stelle auf eine
Wiederholung der Umweltpriifung verzichtet. Die Planung sowie die iberschlagige Ermittlung
des Ausgleichsbedarfs werden in nachfolgender Tabelle dargestellt.

Planung 2022 |

Uberschligige Ermittlung der Eingriffsschwere bzw. Ausgleichsbedarfs gem. Leitfaden ,,Bauen
im Einklang mit Natur und Landschaft; Eingriffsregelung in der Bauleitplanung, ein Leitfaden“

(BAYERISCHES STAATSMINISTERIUM FUR WOHNEN, BAU UND VERKEHR, Dezember 2021, S. 14ff und S. 19)

Bewertung Biotop- und Nutzungstypen (BNT) geringe Bedeutung, 3 WP

Eingriffsschwere GRZ=0,6

Ausgleichsbedarf, liberschléagig Ausgleichsbedarf.
Eine genaue Ermittlung des Ausgleichsbedarfs ist |2.428m?x 3 WP/m?x 0,6 = 4.370 WP
erst auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung

(Bebauungsplan) méglich Anwendung Planungsfaktor: abzgl. 20%

Gesamt 3.496 WP

4.5 Punreuth PR1

Umweltpriifung zur Aufstellung des FNP / LP

Geplante Nutzung Gemischte Bauflache (gem. § 1 Abs. 1 Nr. 2
BauNVO)

Flurnummern 64 und 65, Gemarkung Punreuth

GroRe in ha ca. 0,34

Erwartete Grundflachenzahl (GRZ) bis 0,6

Eingriffsschwere GRZ

Nutzung gem. rechtskraftigen FNP/LP Gemeinde hat bisher keinen FNP
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Umweltbericht zur
Neuausweisung von Bauflachen

(im Rahmen der Aufstellung des Flachennutzungsplanes mit integriertem Landschaftsplan)

Gemeinde Immenreuth

Gesamtbeurteilung und Empfehlung

Planerische Vorgaben

Schutzgebiete des Naturschutzes (Fauna-Flora-
Habitat, Vogelschutzgebiete , Nationalpark, Natur-
park, Landschaftsschutzgebiet, Naturschutzgebiet,
Biospharenreservat)

- vollumfanglich innerhalb des Naturparks Nr. 11
Fichtelgebirge
- nordlich angrenzend LSG Nr. 571.1 LSG inner-

halb des Naturparks Fichtelgebirge (ehemals
Schutzzone)

Biotopkartierung

- keine derartigen Flachen im Plangebiet, Nord-
lich angrenzend Biotop Nr. 6037-1104-009 ,Ab-
schnitte des Briickel- und Hirtbaches mit kleine-
ren Nebenflachen und Graben westlich und
nordwestlich Punreuth.”

Okoflachenkataster (OFK)

- keine derartigen Flachen im Plangebiet.

Wasserschutzgebiete (Trinkwasserschutzgebiete,
Heilquellenschutzgebiete)

- keine derartigen Flachen im Plangebiet.

Regionalplan, Planungsregion Oberpfalz Nord

- landschaftliches Vorbehaltsgebiet

Arten- und Biotopschutzprogramm (ABSP)

Landkreis Tirschenreuth, Bearbeitungsstand Juni
2003

- Ziele / Maltnahmen fiir Trockenstandorte

Regionaler Entwicklungsschwerpunkt: Entwick-
lung einer strukturreichen Ubergangszone mit
Offenland- und Waldsaumbiotopen als Verbund-
korridor zwischen der geschlossenen Waldflache
des Fichtelgebirges und den Landwirtschaftsfla-
chen der norddstlichen Oberpfalzer Senke und
des Pilgramsreuther Sattels

- Ziele / MaBnahmen fir Gewasser

Erhaltung und Optimierung lokal bedeutsamer
Lebensraume (betrifft den nérdlich verlaufenden
Abschnitt des Hirtbaches)

- Ziele / Mallnahmen fur Feuchtgebiete
Regionaler Entwicklungsschwerpunkt: Optimie-
rung gréReren Bachtéler als regionale Feucht-
verbundachsen durch extensive Grinlandnut-

Planung 2022

~T104

Planstand 23.06.2022 - Entwurf

21




Umweltbericht zur

Neuausweisung von Bauflachen
(im Rahmen der Aufstellung des Flachennutzungsplanes mit integriertem Landschaftsplan)
Gemeinde Immenreuth

Schutzgut

Bestand

Wertigkeit /
Auswirkung

Ziele / MaBRnahmen

Arten/ Lebens-
raume

- anthropogen Uberpragter Bo-
den unter Dauernutzung (inten-
siv genutzte Griinlandflachen

gering - mittel
/
erheblich

Verbesserung des Lebensrau-
mangebots vor Ort:

Festgestein, Grundwasser-
Geringleiter mit geringer bis
aulerst geringer Durchlassig-
keit

Lebensraum | 4 Ackerfiéchen, teils im direk- ZEA’?%SPCLLEU“”ZG;QGOP festset
ten Anschluss an Bestandsbe-
bauung) - Mal&pahmen zur Aufwert__ung
. o des Hirtbaches (z.B. Gewasser-
- lineare und kleinflachige Ge- randstreifen, Gelandemodellie-
hglzbestande auf Fl.nr. 64 so- rung zur Entwicklung von Sen-
wie aullerhalb entlang des Hirt- ken, Férderung von Feuchtwie-
baches; ca. 0,03ha) sen);
- Baufeldfreimachung aufRerhalb
der Vogelschutzzeit (d.h. nicht
zwischen Marz und September)
- detaillierte Daten zum Vor- keine Bewer- |- Durchfiihrung einer speziellen
kommen nach FFH-Richtlinie o. |tung artenschutzrechtlichen Prifung
Vogelschutz- Richtlinie liegen
nicht vor;
Boden - anthropogen Uberpragter Bo- | mittel / Reduzierung der Versiegelung im
- Lebensraum den unter Dauernutzung, land- | erheblich Plangebiet
wirtschaftliche Flache mit nut- - Erhalt von Bestandsgehélzen
zungstypischen Eingriffen (Bo- auf Fl.nr. 64 (im ,Zwickel*)
denbearbeitung, Diingung) ) o
6. - Verwendung sickerfahiger Be-
Geologie™®: Frauenbach- und lage auf untergeordneten Fla-
Phycodenschichten: Phyllit- chen (z.B. Stellplatzen, Lagerfla-
Fazies, Ausgangsgestein: Ton- chen)
bis Schluffstein, sandstreifig, ) .
Sand- u. Gerdllsandstein, Tuff, - Auswelsung von Flachen zur
Tuffit Ein- und Durchgrinung bzw.
Bodentyp™”: 660 Fast aus- ﬁ\i:?iemh innerhalb des Plange
schliel3lich Braunerde (podso- .
lig) aus Gruslehm bis Grus- - E'xten3|_v|erung dgr Nutzqng von
schiuff (Quarzit(schiefer)) Flachen im Gemeindegebiet
Nordlicher Teil (Richtung Hirt-
bach) 668 Vorherrschend
Pseudogley und Braunerde-
Pseudogley, ger. verbr. Pseu-
dogley-Braunerde aus grusfiih-
rendem Schluff bis Lehm
(Deckschicht) tber Kryogrus-
schluff bis -lehm (Quar-
zit(schiefer))
- Pufferfunktion, | Hydrogeologie'®: Pala- gering / er- Verringerung des Oberflachen-
Grundwasserlei- | ozoische Metasedimente des heblich wasserabflusses vor Ort:
ter Fichtelgebirges (ungegliedert),

- Versickerung vor Ort

- Maflnahmen zur Aufwertbarkeit
der Hirtbach- Aue (Gewasser-
randstreifen, Erhéhung des Re-
tentionsvolumens etc.)

- Reduzierung des Versiege-
lungsgrades, Verwendung sicker-
fahiger Belagsmaterialien
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Umweltbericht zur

Neuausweisung von Bauflachen

(im Rahmen der Aufstellung des Flachennutzungsplanes mit integriertem Landschaftsplan)
Gemeinde Immenreuth

Schutzgut Bestand Wertigkeit /| |Ziele / MaBnahmen
Auswirkung
Boden - Bodenschatzung' SL4Vg mittel/ erheb- |- Sicherung von landwirtschaftli-
- Ertragsfahigkeit 44/34 bzw. SL5V 40/1}0 (Acker- |lich c__he:n Fléqhen mit hoher Erltrags-
boden auf stark lehmigen Sand; fahigkeit im Gemeindegebiet
teils auch Gesteinsbdden),
mittlere Ertragsfahigkeit
Wasser - keine Stillgewasser innerhalb | nicht betrof- | - keine MalRnahmen erforderlich
- Oberflachen- des Plangebietes fen/ nicht
wasser erheblich
- Hirtbach verlauft nérdlich des | mittel/ nicht - die Beeintrachtigung des Re-
Plangebiete, jedoch aulRerhalb | erheblich tentionsvolumen innerhalb der
Gewasseraue ist im Rahmen der
verbindlichen Bauleitplanung
genauer zu prifen; Fl.nr. 64 soll-
te im nordlichen Teil fir planin-
terne Ausgleichsmaflinahmen
Verwendung finden, sodass die
Beeintrachtigung von mgl. Re-
tentionsflachen/ -volumen redu-
ziert wird;
- Grundwasser - Grundwasserneubildungsra- | mittel/ erheb- | Verringerung des Oberflachen-
te20 aus Niederschlag (HK500) |lich wasserabflusses vor Ort:
>200 -250 mm/a; - Versickerung vor Ort unter Be-
- mengenmafiger und chemi- ricksichtigung einer moglichen
scher Zustand ,gut gem. Was- Beeintrachtigung des Retentions-
serkorper- Steckbrief Grund- raumes des Hirtbaches durch die
wasserkorper 1_G069 ,Kristal- Planung;
lin- W'Z?_Sau (Datenstand Dez. - Reduzierung des Versiege-
2015)°"; detailliertere Daten lungsgrades, Verwendung sicker-
zum Plangebiet selbst liegen fahiger Belage
nicht vor.
Klima / Luft - gut durchliftetes Gebiet im gering / nicht | Erhalt der klimatischen Aus-
Randbereich von Luftaus- erheblich gleichsfunktion
tausch-bahnen - aufgrund der Kleinflachigkeit
- Kaltluftentstehungsgebiet des Plangebietes klimatisch nicht
(Wiesen u- Ackerflachen) erheblich
-nach Sid in Richtung Bri- nangenden Katluftiachen
ckelbach abfallend u
(Acker, Grunland) im Gemeinde-
- Lenauer bzw. Ahornberger gebiet
Forst umschlieRen die Ortschaft
in einer Entfernung von >300m
(Frischluftentstehungsflache)
Landschaftsbild | - landwirtschaftliche Nutzflache, | mittel bis Verbesserung der Einbindung in
die auf Fl.nr. 65 an Bestands- | hoch/ erheb- | die Landschaft und Verringerung
gebauden angrenzt, Gberwie- lich der Uberpragung des Ortsran-

gend auf Fl.nr. 64 vorhandene
Gehdlzbestande sowie Ablage-
rung (Holz); nérdlich des Plan-
gebietes verlauft der Hirtbach
mit gewasserbegleitendem
Geholzbestand

- Lage im landschaftlichen Vor-
behaltsgebiet

des:

- aufgrund der Lage im land-
schaftlichen Vorbehaltsgebiet ist
eine weiterfuhrenden Abstim-
mung mit dem LRA sowie der
Hoéheren Planungsbehérde im
Zuge der verbindlichen Bauleit-
planung erforderlich
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Umweltbericht zur

Neuausweisung von Bauflachen

(im Rahmen der Aufstellung des Flachennutzungsplanes mit integriertem Landschaftsplan)
Gemeinde Immenreuth

Schutzgut Bestand Wertigkeit /| |Ziele / MaBnahmen

Auswirkung

Landschaftsbild | - landwirtschaftliche Nutzfla-
chen selbst steht flir Erho-

lungsnutzung nicht zur Verfu-

-Verbesserung der Einbindung in
die Landschaft und Verringerung
der Uberpragung des Ortsrandes

gung

- vorhandenen Wegebeziehun-
gen, die an das Plangebiet
angrenzen, kdnnen fur Erho-
lung genutzt werden

- bisheriger Ortsrand nur im
Bereich der Fl.nr. 64 durch
vorhandene Geholze einge-
grint

ist eine Eingrinung mit einer
Mindestbreite von 5-10m zu ent-
wickeln

- die Verortung von planinternen
AusgleichsmafRnahmen im nérd-
lichen Teil der Fl.nr. 64 ist vor-
rangig zu prifen (insb. auch der
Erhalt von Bestandsgehdlzen);
sofern die Zuordnung externer
Flache erforderlich ist, sollten
MaRnahmen zur Aufwertung der
Hirtbach-Aue als lokalbedeutsa-
men Lebensraum in Betrachtung
gezogen werden

Mensch und - landwirtschaftliche Nutzfla- gering / nicht- | - alle fur die wohnortnahe Erho-

Erholung chen in Ortsrandlage, Flachen | erheblich lung vorhandenen Wegebezie-
selbst steht weder fur Wohn- hungen bleiben erhalten
noch Erholungsnutzung zur - eine erhebliche, nachteilige
Verfligung Veranderung der Larmbelastung
- Nutzung vorhandener Wege- durch die Ausweisung der Bau-
verbindungen (auf3erhalb des flache ist nicht zu erwarten
Plangebietes) fur wohnortnahe
Erholung

Sach- und Kul- |- nach derzeitigem Kenntnis- nicht betroffen | - Meldepflicht nach Art. 8

turgiiter stand im Plangebiet nicht vor- BayDSchG
handen;

Empfindlich- gering bis

keitsstufe des hoch

Natur- und

Landschafts-

haushaltes

Eingriffsrege- Verbal- argumentativ, Eingriffs- | Vermeidung, |MaRnahmenfestsetzung im GOP

lung regelung nach dem BNatSchG | Minimierung

Die Art des Verfahrens nach
BauGB ist aktuell noch nicht
bekannt.

und Ausgleich

weiterfihrende Abstimmung mit
den Behdrden aufgrund der Lage
innerhalb des landschaftlichen
Vorbehaltsgebietes (Regional-
plan)

Empfohlenes

Vermeidungs- und AusgleichsmalRnahmen auf der Flache und auBerhalb des dar-

Kompensati- gestellten Baugebietes (Sicherung iber Zuordnungsfestsetzung).
ons-modell
Empfehlung Umsetzung der MaBRnahmenfestsetzung aus GOP:

Kompensation

a) Ausbildung eines Ortsrandes durch Gehdlzpflanzung, Breite mind. 5-10m, Erhalt

von Bestandsgehdlzen

b) Umsetzung der geplanten Ausgleichsflachen, bei planexternen Flachen ist zu
prifen ob ggf. MaBnahmennahmen zur Verbesserung der Hirtbauch-Aue moglich

sind

c¢) Durchfiihren einer speziellen artenschutzrechtlichen Priifung zur Vermeidung
von Verbotstatbestanden gem. §44 BNatSchG
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Umweltbericht zur

Neuausweisung von Bauflachen

(im Rahmen der Aufstellung des Flachennutzungsplanes mit integriertem Landschaftsplan)
Gemeinde Immenreuth

d) ggf. zusatzliche MalRnahmen aufgrund der Lage innerhalb des landschaftlichen
Vorbehaltsgebietes

Planvarianten

Nullvariante - Eingriff auf die Schutzguter bleibt aus; aufgrund der Kleinflachigkeit ist nicht zu

erwarten, dass durch die Nichtausweisung andernorts in der Gemeinde der Bedarf
steigt.

- weitere gemischte Bauflachen sind in den Ortsteilen Ahornberg, Schadersberg
und Immenreuth geplant

Uberschligige Ermittlung der Eingriffsschwere bzw. Ausgleichsbedarfs gem. Leitfaden ,,Bauen
im Einklang mit Natur und Landschaft; Eingriffsregelung in der Bauleitplanung, ein Leitfaden“

(BAYERISCHES STAATSMINISTERIUM FUR WOHNEN, BAU UND VERKEHR, Dezember 2021, S. 14ff und S. 19)

Bewertung Biotop- und Nutzungstypen (BNT) geringe Bedeutung, 3 WP, 3.118m?

mittlere Bedeutung, 5WP, 300m?

(Bebauungsplan) méglich.

Eingriffsschwere GRZ=0,6

Ausgleichsbedarf, liberschlagig Ausgleichsbedarf.

Eine genaue Ermittlung des Ausgleichsbedarfs ist |[(3.128m? x 3 WP/m?) x (300m? x 8 WP/m?)] x 0,6
erst auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung =7.070 WP

Anwendung Planungsfaktor: abzgl. 20%
Gesamt 5.656 WP

4.6

PloRberg PB1

Das Plangebiet umfasst das Flurstiick Nr. 395, Gmkg. Punreuth und hat eine Grof3e von ca.
0,11ha. Es ist als Erweiterungsflache fir die ortliche Feuerwehr vorgesehen. Es wird als Fla-
che fir den Gemeinbedarf dargestellt, die GRZ mit 0,8 angenommen.

Aufgrund der rdumlichen Nahe zum geplanten Baugebiet PB2 wird an dieser Stelle auf eine
detaillierte Wiederholung der Umweltpriifung verzichtet und nachfolgend lediglich die wesent-
lichen Unterschiede aufgefuhrt.

Es handelt sich beim Plangebiet um eine innerértliche landwirtschaftliche Nutzflache (Grin-
land) mit einem kleineren, ebenfalls intensiv genutzten Weiher. Sie grenzt an weitere Bebau-
ung bzw. Landwirtschaft mit Tierhaltung an. Aufgrund der Mal3stablichkeit des FNPs werden
sowohl fur das intensive Grlnland als auch den Weiher 3 Wertpunkte angesetzt. Auf Ebene
der verbindlichen Bauleitplanung ist hier eine entsprechend feinere Einstufung vorzunehmen.

Beziglich des Schutzguts Boden ist abweichend als Wert der Bodenschatzung Lllc3 39/36
(Grinland auf Lehm) anzufiihren, was einer mittleren Ertragsfahigkeit entspricht. Aufgrund der
innerdrtlichen Lage sowie der gesamten dorflichen Nutzungsstruktur (weitldufiges Bauen mit
viel Gartenflache), fihrt die Bebauung der Flache zu keiner erheblichen somit nachteiligen
Auswirkung auf die klimatische Ausgleichsfunktion. Auch fir das Landschaftsbild ist die
Schlieflung der Baullicke nicht erheblich, da so Ausweisungen am Ortsrand vermieden wer-
den, was ein weitaus sensibler Bereich ist.

Aus landschaftsplanerischer Sicht ist im Sinne von Vermeidungs-, Minimierungs- und Aus-
gleichsmalBnahmen zu prifen, ob der Teich naturnah gestaltet werden kann (nach momenta-
nen Kenntnisstand soll er erhalten bleiben). Darliber hinaus ist auf eine Durchgriinung der
Flache mit Einzelbdumen hinzuwirken (z.B. Obstbdaume).
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Umweltbericht zur

Neuausweisung von Bauflachen

(im Rahmen der Aufstellung des Flachennutzungsplanes mit integriertem Landschaftsplan)
Gemeinde Immenreuth

Planung 2022 |

Uberschlagige Ermittlung der Eingriffsschwere bzw. Ausgleichsbedarfs gem. Leitfaden ,,Bauen
im Einklang mit Natur und Landschaft; Eingriffsregelung in der Bauleitplanung, ein Leitfaden“

(BAYERISCHES STAATSMINISTERIUM FUR WOHNEN, BAU UND VERKEHR, Dezember 2021, S. 14ff und S. 19)

Bewertung Biotop- und Nutzungstypen (BNT) geringe Bedeutung, 3 WP

Eingriffsschwere GRZ=0,8

Ausgleichsbedarf, liberschlagig Ausgleichsbedarf.
Eine genaue Ermittlung des Ausgleichsbedarfs ist |1.115m? x 3 WP/m? x 0,8 = 2.676 WP
erst auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung

(Bebauungsplan) méglich Anwendung Planungsfaktor: abzgl. 20%

Gesamt 2.141 WP

4.7 Pl6Rberg PB2

Umweltpriifung zur Aufstellung des FNP / LP

Geplante Nutzung Wohnbauflache §1 Abs.1 Nr. 1 BauNVO
Flurnummern 440, Gemarkung Punreuth

GroRe in ha ca. 0,30

Erwartete Grundflachenzahl (GRZ) bis 0,4

Eingriffsschwere GRZ

Nutzung gem. rechtskraftigen FNP/LP Gemeinde hat bisher keinen FNP

Gesamtbeurteilung und Empfehlung

Planerische Vorgaben

Schutzgebiete des Naturschutzes (Fauna-Flora- - vollumfanglich innerhalb des Naturparks Nr. 11
Habitat, Vogelschutzgebiete , Nationalpark, Natur- | Fichtelgebirge

park, Landschaftsschutzgebiet, Naturschutzgebiet,
Biospharenreservat)

Biotopkartierung - keine derartigen Flachen im Plangebiet

Okoflachenkataster (OFK) - keine derartigen Flachen im Plangebiet.
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Umweltbericht zur
Neuausweisung von Bauflachen

(im Rahmen der Aufstellung des Flachennutzungsplanes mit integriertem Landschaftsplan)

Gemeinde Immenreuth

Wasserschutzgebiete (Trinkwasserschutzgebiete,
Heilquellenschutzgebiete)

- keine derartigen Flachen im Plangebiet.

Regionalplan, Planungsregion Oberpfalz Nord

- landschaftliches Vorbehaltsgebiet (Naturpark)

Arten- und Biotopschutzprogramm (ABSP)

Landkreis Tirschenreuth, Bearbeitungsstand Juni
2003

- Ziele / MalRnahmen fur Trockenstandorte

Regionaler Entwicklungsschwerpunkt: Entwick-
lung einer strukturreichen Ubergangszone mit
Offenland- und Waldsaumbiotopen als Verbund-
korridor zwischen der geschlossenen Waldflache
des Fichtelgebirges und den Landwirtschaftsfla-
chen der nordéstlichen Oberpfalzer Senke und
des Pilgramsreuther Sattels

- keine Ziele / MaRnahmen fir Gewéasser

Planung 2022

Schutzgut Bestand

Wertigkeit /
Auswirkung

Ziele / MaBnahmen

Arten/ Lebens-
rdaume

- anthropogen Uberpragter Bo-
den unter Dauernutzung

gering - mittel
/

Verbesserung des Lebensrau-
mangebots vor Ort:

wirtschaftliche Flache mit nut-
zungstypischen Eingriffen (Bo-
denbearbeitung, Dingung)
Geologie??: Oberrotliegend,

Sandstein (z. T. Arkose),
Fanglomerat

Bodentyp?3: 612 Vorherrschend
Braunerde und Braunerde-

- Lebensraum (Ackerflachen) im direkten An- | erheblich - Eingriinung iiber GOP festset-
schluss an jetzigen Ortsrand, zen, Mindestbreite 5-10m
ohne Strukturelemente .
- Baufeldfreimachung aufRerhalb
der Vogelschutzzeit (d.h. nicht
zwischen Marz und September)
- detaillierte Daten zum Vor- keine Bewer- |- Durchflihrung einer speziellen
kommen nach FFH-Richtlinie o. | tung artenschutzrechtlichen Prifung
Vogelschutz- Richtlinie liegen
nicht vor;
Boden - anthropogen Uberpragter Bo- | mittel / Reduzierung der Versiegelung im
- Lebensraum den unter Dauernutzung, land- | erheblich Plangebiet

- Verwendung sickerfahiger Be-
lage auf untergeordneten Fla-
chen (z.B. Stellplatzen, Lagerfla-
chen)

- Ausweisung von Flachen zur
Ein- und Durchgriinung bzw.
Ausgleich innerhalb des Plange-
bietes
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Umweltbericht zur

Neuausweisung von Bauflachen

(im Rahmen der Aufstellung des Flachennutzungsplanes mit integriertem Landschaftsplan)
Gemeinde Immenreuth

Schutzgut Bestand Wertigkeit /| |Ziele / MaBnahmen
Auswirkung
Boden Regosol, gering verbreitet Pe- - Extensivierung der Nutzung von
- Lebensraum losol-Braunerde aus (grusfuh- Flachen im Gemeindegebiet
rendem) Tonschluff bis Schluff-
ton (Ton- oder Schluffstein),
ger. verbr. mit Deckschicht aus
Lehm
- Pufferfunktion, | Hydrogeologie?*: Pala- gering / er- Verringerung des Oberflachen-
Grundwasserlei- | ozoische Metasedimente des heblich wasserabflusses vor Ort:
ter Fichtelgepirges (ungegliedert), - Versickerung vor Ort
Festgestein, Grundwasser- ) )
Geringleiter mit geringer bis - Reduzierung des Versiege-
&uBerst geringer Durchléssig- lungsgrades, Verwendung sicker-
keit fahiger Belagsmaterialien
- Ertragsfahigkeit | - Bodenschatzung?® SL4V mittel/ erheb- |- Sicherung von landwirtschaftli-
46/34 (Acker auf Lehmboden), |lich chen Flachen mit hoher Ertrags-
mittlere Ertragsfahigkeit fahigkeit im Gemeindegebiet
Wasser - keine Stillgewasser oder nicht betrof- Keine
- Oberflachen- FlieRgewasser innerhalb des fen/ nicht
wasser Plangebietes erheblich
- Grundwasser - Grundwasserneubildungsra- | mittel/ erheb- | Verringerung des Oberflachen-
te?® aus Niederschlag (HK500) |lich wasserabflusses vor Ort:
>150 -200 mm/a; - Versickerung vor Ort
- Zustand mengenmanig ,gut - Reduzierung des Versiege-
W:S‘;Z‘:lgﬁg”r ’,Ssﬁgfkcbhrtie?em. lungsgrades, Verwendung sicker-
B fahiger Belagsmaterialien
Grundwasserkorper 1_G066 g g
.Bruchschollenland - Neustadt
am Kulm*“ (Datenstand Dez.
2021)?7; detailliertere Daten
zum Plangebiet selbst liegen
nicht vor.
- Beeintrachtigung der Grund-
wasserneubildungsrate durch
Versiegelung
Klima / Luft - gut durchliftetes Gebiet in gering / nicht | Erhalt der klimatischen Aus-
Ortsrandlage, Lage im Randbe- | erheblich gleichsfunktion
reich von Luftaustauschbahnen, - aufgrund der Kleinflachigkeit
in sudlicher Richtung abfallend des Plangebietes klimatisch nicht
- Kaltluftentstehungsgebiet erheblich
Landschaftsbild | - landwirtschaftliche Nutzfla- gering bis Verbesserung der Einbindung in
chen in Ortsrandlage ohne hoch/ erheb- | die Landschaft und Verringerung
Strukturelemente, bisheriger lich der Uberpragung des Ortsran-
Ortsrand ohne Eingriinung des:
- Flache selbst enthalt keine - Entwicklung einer Eingrinung
sffentliche Wegebeziehungen, in einer Breite von mind. 5-10m
vorhandenen Wegebeziehun- - weitere Abstimmung bzgl. land-
gen (6ffentliche Stral3en etc.), schaftlichen Vorbehaltsgebiet
die an das Plangebiet angren- erforderlich
zen, konnen flir Erholung ge-
nutzt werden
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Umweltbericht zur

Neuausweisung von Bauflachen

(im Rahmen der Aufstellung des Flachennutzungsplanes mit integriertem Landschaftsplan)
Gemeinde Immenreuth

Schutzgut Bestand Wertigkeit /| |Ziele / MaBnahmen
Auswirkung

Mensch und - landwirtschaftliche Nutzfla- gering / nicht- | Erhalt der Erholungsfunktion

Erholung chen in Ortsrandlage, Flachen | erheblich - alle fiir die wohnortnahe Erho-
selbst steht weder fir Wohn- lung vorhandenen Wegebezie-
noch Erholungsnutzung zur hungen bleiben erhalten
Verfugung . . .

- eine erhebliche Veranderung

- Nutzung vorhandener Wege- der Larmbelastung durch die
verbindungen (auferhalb des Ausweisung der Wohnbauflache
Plangebietes) fur wohnortnahe ist nicht zu erwarten
Erholung bleibt erhalten; Flache
selbst ohne Wegebeziehungen;

Sach- und Kul- |- nach derzeitigem Kenntnis- nicht betroffen | - Meldepflicht nach Art. 8

turgiiter stand im Plangebiet nicht vor- BayDSchG
handen;

Empfindlich- gering bis

keitsstufe des mittel

Natur- und

Landschafts-

haushaltes

Eingriffsrege- Verbal- argumentativ, Eingriffs- | Vermeidung, |MalRnahmenfestsetzung im GOP

lung regelung nach dem BNatSchG | Minimierung

Die Art des Verfahrens nach
BauGB ist aktuell noch nicht
bekannt.

und Ausgleich

weiterfihrende Abstimmung mit
den Behdrden aufgrund der Lage
innerhalb des landschaftlichen
Vorbehaltsgebietes (Regional-
plan)

Empfohlenes

Vermeidungs- und AusgleichsmalRnahmen auf der Flache und auBerhalb des dar-

Kompensati- gestellten Baugebietes (Sicherung tUber Zuordnungsfestsetzung).
ons-modell
Empfehlung Umsetzung der MaBnahmenfestsetzung aus GOP:

Kompensation

a) Ausbildung eines Ortsrandes durch Gehdlzpflanzung in einer Breite von 5-10m
b) Umsetzung der geplanten Ausgleichsflachen

c) Durchfiihren einer speziellen artenschutzrechtlichen Priifung zur Vermeidung
von Verbotstatbestdnden gem. §44 BNatSchG

Nullvariante
Planvarianten

- Eingriff auf die Schutzguter bleibt aus; PI6Rberg hat am westlichen und sidlichen
Ortsrand noch unbebaute Flachen, die bereits in einem Bebauungsplan festgesetzt
sind. Aufgrund der Kleinflachigkeit des PB2 und der vorhandenen Baulandkapazi-
taten ist nicht davon auszugehen, dass die Nichtausweisung zwingend die Auswei-
sung weiteren Flachen fihrt.

- weitere Wohnbauflachen im Gemeindegebiet befinden sich in Tiefenlohe und
Immenreuth.
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Umweltbericht zur
Neuausweisung von Bauflachen

(im Rahmen der Aufstellung des Flachennutzungsplanes mit integriertem Landschaftsplan)

Gemeinde Immenreuth

Uberschligige Ermittlung der Eingriffsschwere bzw. Ausgleichsbedarfs gem. Leitfaden ,,Bauen
im Einklang mit Natur und Landschaft; Eingriffsregelung in der Bauleitplanung, ein Leitfaden*

(BAYERISCHES STAATSMINISTERIUM FUR WOHNEN, BAU UND VERKEHR, Dezember 2021, S. 14ff und S. 19)

Bewertung Biotop- und Nutzungstypen (BNT)

geringe Bedeutung, 3 WP

Eingriffsschwere

GRZ=0,4

Ausgleichsbedarf, liberschléagig

Eine genaue Ermittlung des Ausgleichsbedarfs ist
erst auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung
(Bebauungsplan) méglich.

Ausgleichsbedarf.
3.018m2 x 3 WP/m?x 0,4 = 3.622 WP

Anwendung Planungsfaktor: abzgl. 20%
Gesamt 2.897 WP

4.8 Tiefenlohe TL1

Umweltpriifung zur Aufstellung des FNP / LP

Geplante Nutzung

Wohnbauflache §1 Abs.1 Nr. 1 BauNVO

Flurnummern

500/8 und 500/16, Gemarkung Immenreuth

GroRe in ha

ca. 0,12

Erwartete Grundflachenzahl (GRZ)

bis 0,4

Eingriffsschwere

GRz

Nutzung gem. rechtskraftigen FNP/LP

Gemeinde hat bisher keinen FNP

Gesamtbeurteilung und Empfehlung

Planerische Vorgaben

Schutzgebiete des Naturschutzes (Fauna-Flora-
Habitat, Vogelschutzgebiete , Nationalpark, Natur-
park, Landschaftsschutzgebiet, Naturschutzgebiet,
Biospharenreservat)

- keine derartigen Flachen im Plangebiet

Biotopkartierung

- keine derartigen Flachen im Plangebiet

Okoflachenkataster (OFK)

- keine derartigen Flachen im Plangebiet.

Wasserschutzgebiete (Trinkwasserschutzgebiete,
Heilquellenschutzgebiete)

- keine derartigen Flachen im Plangebiet.

Regionalplan, Planungsregion Oberpfalz Nord

- Vorbehaltsgebiet flir Wasserversorgung

Arten- und Biotopschutzprogramm (ABSP)

Landkreis Tirschenreuth, Bearbeitungsstand Juni
2003

- keine Ziele / MalRnahmen fiir Trockenstandorte
- keine Ziele / MaRnahmen fir Gewéasser
- Ziele / Mallnahmen fur Feuchtgebiete

Uberregionaler Entwicklungsschwerpunkt: Gabel-
lohe mit Herzing-, Pampel-, Heid- und GrofRem
Hirschbergweiher (Forts. i. Lkt. BT): Erhaltung
und Optimierung der wertvollen Verlandungsbe-
reiche durch Entwicklung und Umsetzung eines
Pflegekonzeptes, VergroRerung des Feuchtge-
bietskomplexes durch Optimierung der Verlan-
dungsbereiche in der angrenzenden Tiefenlohe
(extensive Teichnutzung)
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Umweltbericht zur
Neuausweisung von Bauflachen

(im Rahmen der Aufstellung des Flachennutzungsplanes mit integriertem Landschaftsplan)

Gemeinde Immenreuth

Planung 2022

Schutzgut Bestand

Geologie?8: Terrassenschotter
und -sand, ungegliedert; Kies
und Sand

Bodenart?®; 22d Vorherrschend
Braunerde (podsolig), gering
verbreitet Podsol- Braunerde
aus (kiesfuhrendem) Sand bis
Sandlehm (Terrassenablage-
rung), gering verbreitet mit
Flugsanddecke

Wertigkeit /| | Ziele / MaBnahmen
Auswirkung

Arten/ Lebens- |- Garten aus intensivgenutzter |gering/ Verbesserung des Lebensrau-

rdume Wiesen- / Rasenflachen erheblich mangebots vor Ort:

- Lebensraum - Baufeldfreimachung auRRerhalb
der Vogelschutzzeit (d.h. nicht
zwischen Marz und September)

- detaillierte Daten zum Vor- keine Bewer- |- Aufgrund der intensiven Nut-

kommen nach FFH-Richtlinie 0. | tung zung als Garten ist das Vorkom-

Vogelschutz- Richtlinie liegen men geschuitzter Arten unwahr-

nicht vor; scheinlich, die Betroffenheit von
Gebuschbriter in der au8erhalb
des Plangebietes gelegenen
Hecke ist mdglich und eine tem-
porare Vergramung im Zuge der
Baumalnahmen anzunehmen;
im Rahmen der verbindlichen
Bauleitplanung ist bzgl. Der Not-
wendigkeit einer saP jedoch eine
weiterfihrende Abstimmung mit
der UNB anzuregen

Boden - anthropogen Uberpragter Bo- | mittel / Reduzierung der Versiegelung im

- Lebensraum den unter Dauernutzung (Gar- | erheblich Plangebiet

ts‘i;‘:if:he); randlich Geholzbe- - Verwendung sickerfahiger Be-

lage auf untergeordneten Fla-
chen (z.B. Stellplatzen, Lagerfla-
chen)

- Ausweisung von Flachen zur
Ein- und Durchgriinung bzw.
Ausgleich innerhalb des Plange-
bietes

- Extensivierung der Nutzung von
Flachen im Gemeindegebiet
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Umweltbericht zur

Neuausweisung von Bauflachen

(im Rahmen der Aufstellung des Flachennutzungsplanes mit integriertem Landschaftsplan)
Gemeinde Immenreuth

Schutzgut Bestand Wertigkeit /| |Ziele / MaBnahmen
Auswirkung
Boden Hydrogeologie®®: Mittlerer Bunt- | gering / er- Verringerung des Oberflachen-
- Pufferfunktion. | s@ndstein (ungegliedert) in heblich wasserabflusses vor Ort:
Grundwasserlei- | Sa@ndiger Fazies, Festgestein, - Versickerung vor Ort, ggf. in
ter Grundwasser- Geringleiter Verbindung mit Entwicklung von
temporar wasserfiihrenden Sen-
ken
- Reduzierung des Versiege-
lungsgrades, Verwendung sicker-
fahiger Belagsmaterialien
- Ertragsfahigkeit |- Bodenschatzung?' SL4Vg keine Bewer- |- keine MalRnahmen, da Flache
42/35 (stark lehmiger Sand) tung keine landwirtschaftliche Nutzfla-
che ist
Wasser - keine Stillgewasser oder nicht betrof- Keine
- Oberfléchen- FlieRgewasser innerhalb des fen/ nicht
wasser Plangebietes erheblich
- Grundwasser - Grundwasserneubildungsra- | mittel/ erheb- | Verringerung des Oberflachen-
te3? aus Niederschlag (HK500) |lich wasserabflusses vor Ort:
>100 -150 mm/a; - aufgrund der randlichen Lage
- Zustand mengenmaRiger ,gut® im Vorbehaltsgebiet fir Wasser-
und chemisch ,schlecht* gem. versorgung ist eine weiterfiihren-
Wasserkdrper- Steckbrief den Abstimmung mit dem WWA
Grundwasserkorper 1_G066 sowie dem LRA im Zuge der
.Bruchschollenland - Neustadt verbindlichen Bauleitplanung
am Kulm*“ (Datenstand Dez. erforderlich
2021)33; deta|_ll|ertere Dgten - Versickerung vor Ort
zum Plangebiet selbst liegen ) )
nicht vor. I- Reduzu(ejrungvdes VedrS|ege'- )
L ungsgrades, Verwendung sicker-
- Beeintrachtigung der Grund- fahiger Belagsmaterialien
wasserneubildungsrate durch
Versiegelung
Klima / Luft - Gartenflache ohne bedeutsa- | gering / nicht | Erhalt der klimatischen Aus-
me klimatische Funktion erheblich tauschfunktion
- aufgrund der Kleinflachigkeit
des Plangebietes klimatisch nicht
erheblich
- Erhalt von grof3en, zusammen-
hangenden Kaltluftflachen
(Acker, Griinland) im Gemeinde-
gebiet
Landschaftsbild |- Gartenflache intensiv genutzt | gering / nicht Xerieszeruhn% derdE\i?birjdung in
e L .| erheblich ie Landschaft und Verringerung
Flache steht fir eine offentll der Uberprégung des Ortsran-
che Erholungsnutzung nicht zur des:
Verfliigung - .
) ] - die auBerhalb des Plangebietes
- aulBerhalb des Plangebietes: gelegene Hecke stellt bereits
vorhandene Gehdlze leisten eine wirksame Ortrandeingrii-
einen wertvollen Beitrag zur nung dar; MaRnahmen sind nicht
Ortseingriinung erforderlich, vorausgesetzt die
Hecke wird im Zuge der Bau-
maflnahmen nicht beschadigt
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Umweltbericht zur

Neuausweisung von Bauflachen
(im Rahmen der Aufstellung des Flachennutzungsplanes mit integriertem Landschaftsplan)
Gemeinde Immenreuth

Die Art des Verfahrens nach
BauGB ist aktuell noch nicht
bekannt.

und Ausgleich

Schutzgut Bestand Wertigkeit /| |Ziele / MaBnahmen
Auswirkung
Mensch und - siehe Landschaftsbild gering / nicht | Erhalt der Erholungsfunktion
Erholung - Vorbelastung durch erheblich - alle fiir die wohnortnahe Erho-
Larmemission Weidenberger lung vorhandenen Wegebezie-
Str. und ggf. auch Bahnlinie hungen bleiben erhalten
- eine erhebliche Veranderung
der Larmbelastung durch die
Ausweisung der Wohnbauflache
selbst ist nicht zu erwarten; bzgl.
der Larmemission der Weiden-
berger Str. / Bahnlinie liegen
keine Informationen vor; Durch-
fuhrung eines Schallgutachten
erforderlich
Sach- und Kul- |- nach derzeitigem Kenntnis- nicht betroffen | - Meldepflicht nach Art. 8
turgiiter stand im Plangebiet nicht vor- BayDSchG
handen;
Empfindlich- gering bis
keitsstufe des mittel
Natur- und
Landschafts-
haushaltes
Eingriffsrege- Verbal- argumentativ, Eingriffs- | Vermeidung, |MafRnahmenfestsetzung im GOP
lung regelung nach dem BNatSchG | Minimierung

weiterfihrende Abstimmung mit
den Behdrden aufgrund der Lage
innerhalb des Vorbehaltsgebietes
fur Wasserversorgung (Regio-
nalplan)

Empfohlenes

Vermeidungs- und AusgleichsmafRnahmen auf der Flache und aufterhalb des dar-

Kompensation

a) Umsetzung der geplanten Ausgleichsflachen
b) Durchfiihrung eines Schallgutachtens

Kompensati- gestellten Baugebietes (Sicherung iber Zuordnungsfestsetzung).
ons-modell
Empfehlung Umsetzung der MaRnahmenfestsetzung aus GOP:

Nullvariante
Planvarianten

- Eingriff auf die Schutzguter bleibt aus; Aufgrund der Kleinflachigkeit des Bauge-
bietes und seiner bisherigen Nutzung ist davon auszugehen, dass langfristig auch
ohne Bauleitplanverfahren die Bebauung Uber eine Einzelgenehmigung erfolgt;

Weitere Wohnbauflachen im Gemeindegebiet befinden sich in Tiefenlohe, Immen-

reuth und Pl6Rberg;

Uberschligige Ermittlung der Eingriffsschwere bzw. Ausgleichsbedarfs gem. Leitfaden ,,Bauen
im Einklang mit Natur und Landschaft; Eingriffsregelung in der Bauleitplanung, ein Leitfaden“

(BAYERISCHES STAATSMINISTERIUM FUR WOHNEN, BAU UND VERKEHR, Dezember 2021, S. 14ff und S. 19)

Bewertung Biotop- und Nutzungstypen (BNT)

geringe Bedeutung, 3 WP

Eingriffsschwere

GRZ=0,4

Ausgleichsbedarf, liberschlagig

Eine genaue Ermittlung des Ausgleichsbedarfs ist
erst auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung
(Bebauungsplan) méglich.

Ausgleichsbedarf.
1.219m?x 3WP/m? x 0,4 = 1.463 WP

Anwendung Planungsfaktor: abzgl. 20%
Gesamt 1.170 WP
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Umweltbericht zur

Neuausweisung von Bauflachen

(im Rahmen der Aufstellung des Flachennutzungsplanes mit integriertem Landschaftsplan)
Gemeinde Immenreuth

4.9

Tiefenlohe TL2

Das Plangebiet umfasst das Flurstick Nr. 500/26, Gmkg. Immenreuth. Es liegt am 6stlichen
Ortsrand, zwischen Weidenberger Strale und Tulpenstralle. Nach Osten schliel3t sich eine
landwirtschaftliche Nutzfliche an. Das Plangebiet hat eine GréRe von 0,08ha und soll als
Wohnbauflache entwickelt werden. Zur Ermittlung des Ausgleichsbedarfs wird von einer GRZ
von 0,4 ausgegangen.

In der naturrdumlichen Ausstattung sowie der Einschatzung der erheblichen Umweltauswir-
kung entspricht beziiglich der Schutzgiter Boden, Wasser, Klima/ Luft, Mensch / Erholung
sowie Kultur- und Sachgiiter im Wesentlichen dem Baugebiet TL1. Abweichend zum TL2
handelt es sich bei der Flache um eine reine landwirtschaftliche Nutzflache, die aufgrund ihrer
Nutzung und der Nahe zur Verkehrswegen / Bestandsbebauung keine Eignung zur Entwick-
lung besonderer Habitatflachen hat. Entsprechend des Leitfadens wird der Biotop- und Nut-
zungstyp mit gering eingestuft und mit 3 WP / m? bewertet.

Die Erforderlichkeit einer artenschutzrechtlichen Prufung ist im Rahmen der verbindlichen
Bauleitplanung zu klaren. Hinsichtlich des Schutzgutes Landschaftsbild / Erholung fehlt eine
wirksame Ortrandeingriinung nach Osten hin. Ebenso wie beim TL1 ist auch fur das TL2 die
Erforderlichkeit von Schallschutzmalinahmen zu priifen. Aufgrund vorgenannter Beschreibung
des Plangebietes wird auf eine vollstdndige Wiederholung der Umweltprifung verzichtet. Die
Planung sowie die Uberschldgige Ermittlung des Ausgleichsbedarfs werden in nachfolgender
Tabelle dargestellt.

Planung 2022

Uberschligige Ermittlung der Eingriffsschwere bzw. Ausgleichsbedarfs gem. Leitfaden ,,Bauen
im Einklang mit Natur und Landschaft; Eingriffsregelung in der Bauleitplanung, ein Leitfaden“

(BAYERISCHES STAATSMINISTERIUM FUR WOHNEN, BAU UND VERKEHR, Dezember 2021, S. 14ff und S. 19)

Bewertung Biotop- und Nutzungstypen (BNT)

geringe Bedeutung, 3 WP

Eingriffsschwere

GRZ=0,4

Ausgleichsbedarf, liberschlagig

Eine genaue Ermittlung des Ausgleichsbedarfs ist
erst auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung
(Bebauungsplan) méglich.

Ausgleichsbedarf.
784m2 x 3 WP/m? x 0,4 = 941 WP

Anwendung Planungsfaktor: abzgl. 20%
Gesamt 753 WP

Planstand 23.06.2022 - Entwurf

34




Umweltbericht zur
Neuausweisung von Bauflachen

(im Rahmen der Aufstellung des Flachennutzungsplanes mit integriertem Landschaftsplan)

Gemeinde Immenreuth

410 Immenreuth IR1

Umweltpriifung zur Aufstellung des FNP / LP

Geplante Nutzung

Grinflache, offentlich

Flurnummern

503/4, Gemarkung Immenreuth

GroBe in ha ca. 0,80
Erwartete Grundflachenzahl (GRZ) bis 0,4
Eingriffsschwere GRZ

Nutzung gem. rechtskraftigen FNP/LP

Gemeinde hat bisher keinen FNP

Gesamtbeurteilung und Empfehlung

Planerische Vorgaben

Schutzgebiete des Naturschutzes (Fauna-Flora-
Habitat, Vogelschutzgebiete , Nationalpark, Natur-
park, Landschaftsschutzgebiet, Naturschutzgebiet,
Biospharenreservat)

- vollumfanglich innerhalb des Naturparks Nr. 11
Fichtelgebirge

Biotopkartierung

- keine derartigen Flachen im Plangebiet.

Okoflachenkataster (OFK)

- keine derartigen Flachen im Plangebiet.

Wasserschutzgebiete (Trinkwasserschutzgebiete,
Heilquellenschutzgebiete)

- keine derartigen Flachen im Plangebiet.

Regionalplan, Planungsregion Oberpfalz Nord

- landschaftliches Vorbehaltsgebiet (Naturpark)

Arten- und Biotopschutzprogramm (ABSP)

Landkreis Tirschenreuth, Bearbeitungsstand Juni
2003

- Ziele / Mallnahmen fur Trockenstandorte
Regionaler Entwicklungsschwerpunkt: Entwick-
lung einer strukturreichen Ubergangszone mit
Offenland- und Waldsaumbiotopen als Verbund-
korridor zwischen der geschlossenen Waldflache
des Fichtelgebirges und den Landwirtschaftsfla-
chen der norddstlichen Oberpfalzer Senke und
des Pilgramsreuther Sattels

- keine Ziele / MaRnahmen fir Gewéasser

- Ziele / Mallnahmen flir Feuchtgebiete
Wiederherstellung eines feuchtgebietstypischen
Arten- und Lebensraumspektrums

Erhaltung und Optimierung von Feuchtwiesen in

Planung 2022

—
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Umweltbericht zur

Neuausweisung von Bauflachen
(im Rahmen der Aufstellung des Flachennutzungsplanes mit integriertem Landschaftsplan)
Gemeinde Immenreuth

Schutzgut Bestand Wertigkeit /| |Ziele / MaBnahmen
Auswirkung
Arten/ Lebens- |- intensiv genutzte landwirt- gering / Verbesserung des Lebensrau-
rdume schaftliche Flache (Grunland) | erheblich mangebots vor Ort:
- Lebensraum - Pflanzgebote entlang StralRe
sowie zwischen den
- Baufeldfreimachung aulRerhalb
der Vogelschutzzeit (d.h. nicht
zwischen Marz und September)
- detaillierte Daten zum Vor- keine Bewer- |- Durchflihren einer speziellen
kommen nach FFH-Richtlinie o. |tung artenschutzrechtlichen Prifung
Vogelschutz- Richtlinie liegen (insb. Amphibien)
nicht vor;
Boden - anthropogen Uberpragter Bo- | mittel / Reduzierung der Versiegelung im
- Lebensraum den unter Dauernutzung, land- | erheblich Plangebiet
wirtschgftliche FIéche_(GrUn- _ Verwendung sickerféhiger Be-
land) mit nutzungstypischen lage auf untergeordneten Fla-
Eingriffen (Bodenbearbeitung, chen auf den Stellplatzen
Dungun
g ,924 . - Ausweisung von Flachen zur
Geologlg : Oberrotliegend; Ein- und Durchgriinung bzw.
Sandstein (z. T. Arkose), Ausgleich innerhalb des Plange-
Fanglomerat bietes
Bodentyp®: 99b Fast aus- - Extensivierung der Nutzung von
schlielllich Auengley und Vega- Flachen im Gemeindegebiet
Gley aus Schluff bis Lehm (Au-
ensediment)
- Pufferfunktion, | Hydrogeologie?®: Buntsand- gering / er- Verringerung des Oberflachen-
Grundwasserlei- | stein, ungegliedert; Sandstein | heblich wasserabflusses vor Ort:
ter mit tonigen Schichten, lokal - Versickerung vor Ort
kaolinisiert; Kluft-GwLeiter, bei ) )
zunehmender Entfestigung - Reduzierung des Versiege-
auch Kluft-(Poren-)GwLeiter lungsgrades, Verwendung sicker-
fahiger Belagsmaterialien
- Ertragsfahigkeit |- Bodenschatzung®” Lllic3 gering / nicht | - Erhalt von hochwertigen land-
33/32 (Griinland auf Lehm); erheblich wirtschaftlichen Nutzflachen im
geringe bis mittlere Ertragsfa- Gemeindegebiet
higkeit
Wasser - keine Stillgewéasser oder nicht betrof- | - keine MaRnahmen erforderlich
- Oberflachen- FlieRgewasser innerhalb des fen/ nicht
wasser Plangebietes; erheblich
- Grundwasser - Grundwasserneubildungsra- | mittel/ erheb- | Verringerung des Oberflachen-

te3 aus Niederschlag (HK500)
>50 -100 mm/a;

- Zustand mengenmafig ,gut”
und chemisch ,schlecht* gem.
Wasserkorper- Steckbrief
Grundwasserkorper 1_G066
.Bruchschollenland - Neustadt
am Kulm* (Datenstand Dez.
2021)39;

- Beeintrachtigung der Grund-
wasserneubildungsrate durch
Versiegelung

lich

wasserabflusses vor Ort:
- Versickerung vor Ort

- Reduzierung des Versiege-
lungsgrades (z.B. mittels Flachen
fur Ein- und Durchgrinung),
Verwendung sickerfahiger Be-
lagsmaterialien
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Umweltbericht zur
Neuausweisung von Bauflachen

(im Rahmen der Aufstellung des Flachennutzungsplanes mit integriertem Landschaftsplan)

Gemeinde Immenreuth

Schutzgut Bestand Wertigkeit /| |Ziele / MaBnahmen
Auswirkung
Klima / Luft - landwirtschaftliche Nutzflache, | gering / nicht | Erhalt der klimatischen Aus-
Lage in gutdurchliftetem Ge- erheblich tauschfunktion
biet, uberwiegend flach, im - aufgrund der Kleinflachigkeit
Norden zunehmend flach an- sowie bei Durchfiihrung von Ein-
steigend griinungs- und Durchgriinungs-
- Kaltluftentstehungsgebiet mit mafRnahmen fiihrt die Auswei-
angrenzend weiteren derartigen sung eines Parkplatzes sowie
Flache dessen Nutzung zu keiner erheb-
lichen Beeintrachtigung der kli-
matischen Ausgleichfunktion
Landschaftsbild | - intensiv genutzte Grunlandfla- | gering bis Verbesserung der Einbindung in
che ohne Strukturelemente in hoch / erheb- | die Landschaft und Verringerung
der Flétzbach-Aue (ca. 150m in | lich der Uberpragung des Ortsran-
oOstlicher Richtung); des:
- da keine Gebaude errichtet - aufgrund der Lage im land-
werden, bleiben die Sichtbezie- schaftlichen Vorbehaltsgebiet ist
hungen zum Flétzbach erhalten eine weiterfihrenden Abstim-
- Lage innerhalb des land- mung mit dem LRA sowie der
schaftlichen Vorbehaltsgebiet Hoheren Planungsbehorde im
. . R Zuge der verbindlichen Bauleit-
- Iandwwtschaft!lche Nutzflache planung erforderlich
ohne Wegebeziehungen inner- L
halb der Flache; Flache steht - zur Verbesserung der Einbin-
fur eine offentliche Erholungs- dung ist zwingend eine lockere
nutzung nicht zur Verfiigung Emgrunur)g d_er Flache al'_s sol-
ches sowie eine Durchgrinung
erforderlich; da die ca. 75m nord-
lich gelegene Sportflache eben-
falls nicht wirksam eingegrint ist,
sollte Weiterfliihrung der Baum-
reihe in Betracht gezogen wer-
den
Mensch und - siehe Landschaftsbild gering bis Erhalt der Erholungsfunktion
Erholung mittel/ nicht | _ 5jj6 fiir die wohnortnahe Erho-
erheblich lung vorhandenen Wegebezie-
hungen bleiben erhalten
- durch die Ausweisung von
Parkflachen wird Nutzbarkeit
vorhandener Sportangebote ver-
bessert
Sach- und Kul- |- nach derzeitigem Kenntnis- nicht betroffen | - Meldepflicht nach Art. 8
turgiiter stand im Plangebiet nicht vor- BayDSchG
handen;
Empfindlich- gering bis
keitsstufe des mittel
Natur- und
Landschafts-
haushaltes
Eingriffsrege- Verbal- argumentativ, Eingriffs- | Vermeidung, |MalRnahmenfestsetzung im GOP
lung regelung nach dem BNatSchG | Minimierung

Die Art des Verfahrens nach
BauGB ist aktuell noch nicht
bekannt.

und Ausgleich
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Umweltbericht zur

Neuausweisung von Bauflachen

(im Rahmen der Aufstellung des Flachennutzungsplanes mit integriertem Landschaftsplan)
Gemeinde Immenreuth

Empfohlenes Vermeidungs- und AusgleichsmafRnahmen auf der Flache und aufterhalb des dar-

Kompensati- gestellten Baugebietes (Sicherung iber Zuordnungsfestsetzung).
ons-modell
Empfehlung Umsetzung der MaBnahmenfestsetzung aus GOP:

Kompensation | 5) Ein. und Durchgriinung durch Gehélzpflanzung (entlang der Strae sowie zwi-
schen den Parkplatzen)
b) Umsetzung der geplanten Ausgleichsflachen

c¢) Durchflihrung einer speziellen artenschutzrechtlichen Prifung

Nullvariante - Eingriff auf die Schutzguter bleibt aus der Flache wird die bisherige Nutzung wei-

terbestehen;

- da die Ausweisung einer Parkflache im Zusammenhang mit den vorhandenen
Sportflachen steht, wurde kein alternativer Standort im Gemeindegebiet nicht dis-
kutiert;

Planvarianten

Uberschligige Ermittlung der Eingriffsschwere bzw. Ausgleichsbedarfs gem. Leitfaden ,,Bauen
im Einklang mit Natur und Landschaft; Eingriffsregelung in der Bauleitplanung, ein Leitfaden*

(BAYERISCHES STAATSMINISTERIUM FUR WOHNEN, BAU UND VERKEHR, Dezember 2021, S. 14ff und S. 19)

Bewertung Biotop- und Nutzungstypen (BNT)

geringe Bedeutung, 3 WP

Eingriffsschwere

GRZ=0,4

Ausgleichsbedarf, liberschléagig

Eine genaue Ermittlung des Ausgleichsbedarfs ist
erst auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung
(Bebauungsplan) méglich.

Ausgleichsbedarf.
7.987m? x 3 WP/m? x 0,4 = 9.584 WP

Anwendung Planungsfaktor: abzgl. 20%
Gesamt 7.668 WP

4.1 Immenreuth IR2

Umweltpriifung zur Aufstellung des FNP / LP

Geplante Nutzung

Gemischte Bauflache (gem. § 1 Abs. 1 Nr. 2
BauNVO)

Flurnummern

502/22 und 502/40, Gemarkung Immenreuth
(jeweils Teilflachen)

GroBe in ha ca. 0,22
Erwartete Grundflachenzahl (GRZ) bis 0,6
Eingriffsschwere GRZ

Nutzung gem. rechtskraftigen FNP/LP

Gemeinde hat bisher keinen FNP

Gesamtbeurteilung und Empfehlung

Planerische Vorgaben

Schutzgebiete des Naturschutzes (Fauna-Flora-
Habitat, Vogelschutzgebiete , Nationalpark, Natur-
park, Landschaftsschutzgebiet, Naturschutzgebiet,
Biospharenreservat)

- vollumfanglich innerhalb des Naturparks Nr. 11

Fichtelgebirge

Biotopkartierung

- keine derartigen Flachen im Plangebiet.

Okoflachenkataster (OFK)

- keine derartigen Flachen im Plangebiet.

Wasserschutzgebiete (Trinkwasserschutzgebiete,
Heilquellenschutzgebiete)

- keine derartigen Flachen im Plangebiet.

Regionalplan, Planungsregion Oberpfalz Nord

- landschaftliches Vorbehaltsgebiet (Naturpark)
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Umweltbericht zur
Neuausweisung von Bauflachen

(im Rahmen der Aufstellung des Flachennutzungsplanes mit integriertem Landschaftsplan)

Gemeinde Immenreuth

Arten- und Biotopschutzprogramm (ABSP)

Landkreis Tirschenreuth, Bearbeitungsstand Juni
2003

- Ziele / MaRnahmen fir Trockenstandorte
Regionaler Entwicklungsschwerpunkt: Entwick-
lung einer strukturreichen Ubergangszone mit
Offenland- und Waldsaumbiotopen als Verbund-
korridor zwischen der geschlossenen Waldflache
des Fichtelgebirges und den Landwirtschaftsfla-
chen der nordéstlichen Oberpfalzer Senke und
des Pilgramsreuther Sattels

- keine Ziele / MaRnahmen fir Gewéasser

- Ziele / Mallnahmen fur Feuchtgebiete
Wiederherstellung eines feuchtgebietstypischen
Arten- und Lebensraumspektrums

Erhaltung und Optimierung von Feuchtwiesen in
den Bachtalern und Lichtungen waldreicher Ge-
biete insb. Nahrungshabitate des Schwarzstor-
ches im Umfeld bekannter Horste

Planung 2022

=g g g\l

Schutzgut Bestand

Wertigkeit /| |Ziele / MaBnahmen

Auswirkung

Arten/ Lebens-
raume

- intensiv genutzte Gartenflache
(Wiese) mit randlichem Ge-

- Lebensraum holzbestand

gering /
erheblich

Verbesserung des Lebensrau-
mangebots vor Ort:

- Entwicklung einer funktionsfa-
higen Ortsrandeingriinung, Breite
mindestens 5-10m nach Norden
und Westen (Gehdlzpflanzungen
zur Weidenberger Str. ;ggf. in
Abstimmung mit Forderungen
zum Larmschutz z.B. Larm-
schutzwand), zu priifen ist, ob
die vorhandenen Geholze inte-
griert werden kénnen

- Baufeldfreimachung aulRerhalb
der Vogelschutzzeit (d.h. nicht
zwischen Marz und September)

- detaillierte Daten zum Vor-
kommen nach FFH-Richtlinie o.
Vogelschutz- Richtlinie liegen
nicht vor;

keine Bewer-
tung

- Durchfiihren einer speziellen
artenschutzrechtlichen Prifung
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Umweltbericht zur

Neuausweisung von Bauflachen
(im Rahmen der Aufstellung des Flachennutzungsplanes mit integriertem Landschaftsplan)
Gemeinde Immenreuth

Schutzgut Bestand Wertigkeit /| |Ziele / MaBnahmen
Auswirkung
Boden - anthropogen Uberpragter Bo- | mittel / Reduzierung der Versiegelung im
- Lebensraum den unter Dauernutzung, land- | erheblich Plangebiet
ertschaftllche Fléche'(GrCIn- - Verwendung sickerféhiger Be-
land) mit nutzungstypischen lage auf untergeordneten Fla-
Eingriffen (Bodenbearbeitung, chen (z.B. Stellplatzen)
Diingun T
g 'g) - Ausweisung von Flachen zur
Geologie*?: Terrassenschotter Ein- und Durchgriinung bzw.
und -sand, ungegliedert (nur in Ausgleich innerhalb des Plange-
Nordbayern); Kiese, Sand aus bietes
dem Quartar o
- Extensivierung der Nutzung von
Bodenart*': 22d Vorherrschend Flachen im Gemeindegebiet
Braunerde (podsolig), gering ) R )
verbreitet Podsol- Braunerde - Entsiegelung von Flachen in-
aus (kiesfihrendem) Sand bis nerhalb des Gemeindegebietes
Sandlehm (Terrassenablage-
rung), gering verbreitet mit
Flugsanddecke
- Pufferfunktion, | Hydrogeologie*?: Mittlerer Bunt- | gering / er- Verringerung des Oberflachen-
Grundwasserlei- | sandstein (ungegliedert) in heblich wasserabflusses vor Ort:
ter sandiger Fazies, Festgestein, - Versickerung vor Ort
Grundwasser- Geringleiter ) )
- Reduzierung des Versiege-
lungsgrades, Verwendung sicker-
fahiger Belagsmaterialien
- Ertragsfahigkeit |- nicht relevant, da Flache keine | mittel / nicht | - keine Ma3nahmen erforderlich
landwirtschaftliche Nutzflache | erheblich
ist
(Bodenschatzung*® sL5V 47/39
(Acker auf sandigem Lehm);
mittlere bis hohe Ertragsfahig-
keit)
Wasser - keine Stillgewasser oder nicht betrof- | - keine Malinahmen erforderlich
- Oberflachen- FIieBgevyéssgr innerhalb des fen/ night
wasser Plangebietes; erheblich
- Grundwasser - Grundwasserneubildungsra- | mittel/ erheb- | Verringerung des Oberflachen-
te*4 aus Niederschlag (HK500) |lich wasserabflusses vor Ort:
>50 -100 mm/a; - Versickerung vor Ort
- Zustand mengenmanig ,gut - Reduzierung des Versiege-
und chemisch ,schlecht” gem. lungsgrades, Verwendung sicker-
Wasserkorper- Steckbrief fahiger Belagsmaterialien
Grundwasserkorper 1_G066
,Bruchschollenland - Neustadt
am Kulm*“ (Datenstand Dez.
2021)%5; detailliertere Daten
zum Plangebiet selbst liegen
nicht vor.
- Beeintrachtigung der Grund-
wasserneubildungsrate durch
Versiegelung
Klima / Luft - Gartenflache in Ortsrandlage, |gering/ nicht | Erhalt der klimatischen Aus-

angrenzend landwirtschaftliche
Nutzflache sowie weiter entfernt

erheblich

tauschfunktion
- mit einer erheblichen
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Umweltbericht zur

Neuausweisung von Bauflachen
(im Rahmen der Aufstellung des Flachennutzungsplanes mit integriertem Landschaftsplan)
Gemeinde Immenreuth

Schutzgut Bestand Wertigkeit /| |Ziele / MaBnahmen
Auswirkung
Klima / Luft Waldflédche und Weidenberger Beeintrachtigung der klimati-
Str., gutdurchliiftetem Gebiet; schen Austauschfunktion ist nicht
iiberwiegend flach Ztllzrﬁcnnen X
. - Erhalt von groRRen, zusammen-
;=g?:lr?:f;?)rxisﬁgu\?vge?tge?:;ebm- hangenden Kaltluftflachen
: " . (Acker, Grunland) im Gemeinde-
eld Waldflachen als Frischluf- )
. gebiet
tentstehungsgebiete
Landschaftsbild | - intensiv genutzte Gartenflache | mittel bis Verbesserung der Einbindung in
mit randlichem Gehdlzsaum am | hoch / erheb- | die Landschaft und Verringerung
aktuellen Ortsrand von Immen- | lich der Uberpragung des Ortsran-
reuth, ca. 120m in westlicher des:
Richtung beginnt eine Waldfla- - aufgrund der Lage im land-
che; Plangebiet befindet sich schaftlichen Vorbehaltsgebiet ist
ca. 25m ndrdlich der Weiden- eine weiterfuhrenden Abstim-
berger Str. (Vorbelastung) mung mit dem LRA sowie der
- private Nutzflache ohne We- Hoheren Planungsbehorde im
gebeziehungen innerhalb der Zuge der verb|nd!|chen Bauleit-
Fliche; Flache steht fiir eine planung erforderlich
offentliche Erholungsnutzung - Entwicklung einer funktionsfa-
nicht zur Verfigung higen Ortsrandeingriinung mit
einer Breite von 5-10 m entlang
der westlichen und ndérdlichen
Grenze; Gehdlzpflanzung ent-
lang der Weidenberger Str. in
Abhangigkeit erforderlicher
LarmschutzmafRnahmen
- die Erholungsfunktion der
Landschaft bleibt bei Durchfiih-
rung der Eingrinungsmafinah-
men erhalten;
Mensch und - siehe Landschaftsbild gering bis Erhalt der Erholungsfunktion
Erholung - Vorbelastung durch mittel/ (nicht) | _ 5jie fiir die wohnortnahe Erho-
Larmemission der Weidenber- | €rheblich lung vorhandenen Wegebezie-
ger Str. und Bahnlinie hungen bleiben erhalten
- im Rahmen der verbindlichen
Bauleitplanung ist ein Schallgut-
achten durchzufiihren; der FNP
enthalt bereits einen entspre-
chende Darstellung
Sach- und Kul- |- nach derzeitigem Kenntnis- nicht betroffen | - Meldepflicht nach Art. 8
turgiiter stand im Plangebiet nicht vor- BayDSchG
handen;
Empfindlich- gering bis
keitsstufe des hoch
Natur- und
Landschafts-
haushaltes
Eingriffsrege- Verbal- argumentativ, Eingriffs- | Vermeidung, |MafRnahmenfestsetzung im GOP
lung regelung nach dem BNatSchG | Minimierung

Die Art des Verfahrens nach
BauGB ist aktuell noch nicht
bekannt.

und Ausgleich

weiterfihrende Abstimmung mit
den Behdrden aufgrund der Lage
innerhalb des landschaftlichen
Vorbehaltsgebietes (Regionalpl.)
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Umweltbericht zur

Neuausweisung von Bauflachen

(im Rahmen der Aufstellung des Flachennutzungsplanes mit integriertem Landschaftsplan)
Gemeinde Immenreuth

Empfohlenes Vermeidungs- und AusgleichsmafRnahmen auf der Flache und aufterhalb des dar-

Kompensati- gestellten Baugebietes (Sicherung iber Zuordnungsfestsetzung).
ons-modell
Empfehlung Umsetzung der MaBnahmenfestsetzung aus GOP:

Kompensation | ;) Entwicklung einer funktionsfahigen Ortsrandeingriinung, Breite 5-10m entlang

der westlichen und nérdlichen Plangebietsgrenze
b) Umsetzung der geplanten Ausgleichsflachen

c¢) Prifung der Erforderlichkeit von Schallschutzmaflinahmen (La&rmemission Wei-
denberger Str. / Bahnlinie) mittels Durchfiihren eines Schallgutachtens

Nullvariante - Eingriff auf die Schutzguter bleibt aus; auf der Flache wird die bisherige Nutzung
weiterbestehen;

- Weitere gemischte Bauflachen sind in den Ortsteilen Immenreuth, Punreuth,
Schadersberg und Ahornberg geplant.

Planvarianten

Uberschligige Ermittlung der Eingriffsschwere bzw. Ausgleichsbedarfs gem. Leitfaden ,,Bauen
im Einklang mit Natur und Landschaft; Eingriffsregelung in der Bauleitplanung, ein Leitfaden*

(BAYERISCHES STAATSMINISTERIUM FUR WOHNEN, BAU UND VERKEHR, Dezember 2021, S. 14ff und S. 19)

Bewertung Biotop- und Nutzungstypen (BNT) geringe Bedeutung, 3 WP

Eingriffsschwere GRZ =0,6

Ausgleichsbedarf, liberschléagig Ausgleichsbedarf.
Eine genaue Ermittlung des Ausgleichsbedarfs ist |2.186m?x 3 WP/m? x 0,6 = 3.935 WP
erst auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung

(Bebauungsplan) méglich Anwendung Planungsfaktor: abzgl. 20%

Gesamt 3.148 WP

412 Immenreuth IR3

Umweltprifung zur Aufstellung des FNP / LP

Geplante Nutzung Gewerbegebiet §1 Abs.2 Nr.10 BauNVO
Flurnummern 482 und 482/4, Gemarkung Immenreuth
GroBe in ha ca. 0,92

Erwartete Grundflachenzahl (GRZ) bis 0,8

Eingriffsschwere GRZ

Nutzung gem. rechtskraftigen FNP/LP - Gemeinde hat bisher keinen FNP.

Gesamtbeurteilung und Empfehlung

Planerische Vorgaben

Schutzgebiete des Naturschutzes (Fauna-Flora- - keine derartigen Flachen im Plangebiet.
Habitat, Vogelschutzgebiete , Nationalpark, Natur-
park, Landschaftsschutzgebiet, Naturschutzgebiet,
Biospharenreservat)

Biotopkartierung - keine derartigen Flachen im Plangebiet.
Okoflachenkataster (OFK) - keine derartigen Flachen im Plangebiet.
Wasserschutzgebiete (Trinkwasserschutzgebiete, |- keine derartigen Flachen im Plangebiet.
Heilquellenschutzgebiete)

Regionalplan, Planungsregion Oberpfalz Nord - noérdlich aufRerhalb des Plangebietes Trassen-

festlegung Verkehr (entlang Bahnlinie)
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Umweltbericht zur

Neuausweisung von Bauflachen

(im Rahmen der Aufstellung des Flachennutzungsplanes mit integriertem Landschaftsplan)
Gemeinde Immenreuth

Arten- und Biotopschutzprogramm (ABSP) - keine Ziele / MalRnahmen fur Trockenstandorte
Landkreis Tirschenreuth, Bearbeitungsstand Juni | - keine Ziele / Mallnahmen fiir Gewasser
2003

- keine Ziele / MalRnahmen fiir Feuchtgebiete

Planung 2022

L(m

Wz /

Schutzgut Bestand Wertigkeit /| |Ziele / MaBnahmen
Auswirkung

Arten/ Lebens- |- intensiv genutzte landwirt- gering bis Verbesserung des Lebensrau-

raume schaftliche Flache (Griinland) mittel / erheb- | mangebots vor Ort:

- Lebensraum -in Teilen ist die Flache bereits |!ich - die Flache wird allseitig von
bebaut d.h. teil bzw. vollversie- Verkehrsflachen eingeschlossen,
gelte Flachen (Parkplatze, Ge- sodass die Durchgriinung der
baude) Flache mit Einzelgeholzen der
- punktuell Geholzbestand Vr;iss":nt“‘:he Schwerpunkt sein

- der erforderliche Ausgleich
muss planextern geldst werden,
da aufgrund der Lage kein An-
schluss an wertgebende Struktu-
ren besteht

- Baufeldfreimachung auRerhalb
der Vogelschutzzeit (d.h. nicht
zwischen Marz und September)

- detaillierte Daten zum Vor- keine Bewer- |- aufgrund der aktuellen Nutzung
kommen nach FFH-Richtlinie o. | tung und Lage des Plangebietes ist
Vogelschutz- Richtlinie liegen das Vorkommen von geschitzten
nicht vor; Arten nicht sehr wahrscheinlich;

Im Rahmen der verbindlichen
Bauleitplanung ist hierzu eine
Abstimmung mit der UNB bzgl.
des erforderlichen Umfanges
einer speziellen artenschutz-
rechtlichen Prifung durchzufih-
ren
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Umweltbericht zur

Neuausweisung von Bauflachen
(im Rahmen der Aufstellung des Flachennutzungsplanes mit integriertem Landschaftsplan)
Gemeinde Immenreuth

Schutzgut Bestand Wertigkeit /| | Ziele / MaBnahmen
Auswirkung
Boden - anthropogen Uberpragter Bo- | mittel / Reduzierung der Versiegelung im
- Lebensraum den unter Dauernutzung, land- | erheblich Plangebiet
ertschaftllche FIéche_(GrUn- - Verwendung sickerféhiger Be-
land) mit nutzungstypischen lage auf untergeordneten Fla-
Eingriffen (Bodenbearbeitung, chen (z.B. Stellplatzen, Lagerfla-
Diingung), bereits versiegelte chen)
bzw. Gberbaute Flachen (Park- ) .
platze, Geb&ude), punktueller - Ausweisung von Flachen zur
Gehélzbestand Ein- un.d D.urchgrunung bzw.
. Ausgleich innerhalb des Plange-
Geologie*s: Terrassenschotter bietes
und -sand, ungegliedert (nur in .
Nordbayern); Kiese, Sand aus - Extensivierung der Nutzung von
dem Quartar Flachen im Gemeindegebiet
Bodentyp*’: 22d Vorherrschend - Entsiegelung von.FIéchelj in-
Braunerde (podsolig), gering nerhalb des Gemeindegebietes
verbreitet Podsol- Braunerde
aus (kiesfuhrendem) Sand bis
Sandlehm (Terrassenablage-
rung), gering verbreitet mit
Flugsanddecke
- Pufferfunktion, |Hydrogeologie*®: Mittlerer Bunt- | gering / er- Verringerung des Oberflachen-
Grundwasserlei- | sandstein (ungegliedert) in heblich wasserabflusses vor Ort:
ter sandiger Fazies, Ffestggstein, - Versickerung vor Ort
Grundwasser- Geringleiter ) )
- Reduzierung des Versiege-
lungsgrades, Verwendung sicker-
fahiger Belagsmaterialien
- Ertragsfahigkeit | - Bodenschatzung*® 1IS4Vg gering / nicht |- Erhalt von hochwertigen land-
36/31 (Acker auf lehmigen erheblich wirtschaftlichen Nutzflachen im
Sand); geringe bis mittlere Er- Gemeindegebiet
tragsfahigkeit
Wasser - keine Stillgewasser oder nicht betrof- | - keine Malinahmen erforderlich
- Oberflachen- FIieBgevyésser innerhalb des fen/ night
wasser Plangebietes; erheblich
- Grundwasser - Grundwasserneubildungsra- | mittel/ erheb- | Verringerung des Oberflachen-

te%0 aus Niederschlag (HK500)
>50 -100 mm/a;

- Zustand mengenmafig ,gut"
und chemisch ,schlecht* gem.
Wasserkorper- Steckbrief
Grundwasserkorper 1_G066
,Bruchschollenland - Neustadt
am Kulm*“ (Datenstand Dez.
2021)5%"; detailliertere Daten
zum Plangebiet selbst liegen
nicht vor.

- Beeintrachtigung der Grund-
wasserneubildungsrate durch
Versiegelung

lich

wasserabflusses vor Ort:
- Versickerung vor Ort

- Reduzierung des Versiege-
lungsgrades, Verwendung sicker-
fahiger Belagsmaterialien
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Schutzgut Bestand Wertigkeit /| | Ziele / MaBnahmen
Auswirkung
Klima / Luft - landwirtschaftliche Nutzflache | gering / nicht | Erhalt der klimatischen Aus-

allseitig von Verkehrswegen
umschlossen, teils auch versie-
gelt (Gebaude, Parkplatz)

- kleinteilige Frischluftentste-
hungsgebiet Flache

erheblich

tauschfunktion

- mit einer erheblichen Beein-
trachtigung der klimatischen Aus-
tauschfunktion ist trotz der GroRRe
der Flache nicht zu rechnen

- Erhalt von grofen, zusammen-
hangenden Kaltluftflachen
(Acker, Griinland) im Gemeinde-
gebiet

- Durchgrinungsmafnahmen
(Pflanzgebote)

Landschaftsbild

- intensiv genutzte Grinlandfla-
che zwischen Verkehrswegen
sowie in Teilen bereits versie-
gelte bzw. Uberbaute Flachen

- aufgrund der Lage zwischen
bestehenden Verkehrswegen,
Bestandsgebauden und Fried-
hof ist die Ausbildung eines
Ortsrandes nicht bedeutsam

- landwirtschaftliche Nutzflache
bzw. Gewerbeflache ohne 6f-
fentliche Wegebeziehungen
innerhalb der Flache; Flache
steht fur eine offentliche Erho-
lungsnutzung nicht zur Verfu-

gung

mittel / erheb-
lich

Verbesserung der Einbindung in
die Landschaft und Verringerung
der Uberpragung des Ortsran-
des:

- Durchgrinung der Flache durch
Pflanzgebote (Hochstamme)

- die Erholungsfunktion der
Landschaft wird durch die Be-
bauung der Flache bei Durchfih-
rung von Durchgrinungsmaf3-
nahmen nicht erheblich beein-
trachtigt

Mensch und - siehe Landschaftsbild gering bis Erhalt der Erholungsfunktion
Erholung - Vorbelastung durch mittel/ erheb- | _ 5jie fiir die wohnortnahe Erho-
Larmemission der Weidenber- | lich lung vorhandenen Wegebezie-
ger Str. und Bahnlinie hungen bleiben erhalten
- ggf. Durchflihrung eines Schall-
gutachtens
Sach- und Kul- |- nach derzeitigem Kenntnis- nicht betroffen | - Meldepflicht nach Art. 8
turgiiter stand im Plangebiet nicht vor- BayDSchG
handen;
Empfindlich- gering bis
keitsstufe des mittel
Natur- und
Landschafts-
haushaltes
Eingriffsrege- Verbal- argumentativ, Eingriffs- | Vermeidung, |MalRnahmenfestsetzung im GOP
lung regelung nach dem BNatSchG | Minimierung

Die Art des Verfahrens nach
BauGB ist aktuell noch nicht
bekannt.

und Ausgleich

Empfohlenes
Kompensati-
onsmodell

Vermeidungs- und AusgleichsmalRnahmen auf der Flache und auBerhalb des dar-
gestellten Baugebietes (Sicherung Uber Zuordnungsfestsetzung).
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Empfehlung Umsetzung der MaRnahmenfestsetzung aus GOP:
Kompensation

a) Durchgriinungsmafinahmen
b) Umsetzung der geplanten Ausgleichsflachen

¢) in Abstimmung mit UNB ggf. Durchflhrung einer speziellen artenschutzrechtli-
che Priifung

d) ggf. Durchfiihren eines Schallgutachtens

Planvarianten

Nullvariante - Eingriff auf die Schutzguter bleibt aus; auf der Flache wird die bisherige Nutzung

weiterbestehen, eine funktionsfahige Ortseingriinung fehlt weiterhin;

- Weitere geplante Gewerbegebiete sind in Immenreuth (IR5, IR6, IR11, IR13, IR15
und IR16) geplant

Uberschligige Ermittlung der Eingriffsschwere bzw. Ausgleichsbedarfs gem. Leitfaden ,,Bauen
im Einklang mit Natur und Landschaft; Eingriffsregelung in der Bauleitplanung, ein Leitfaden“

(BAYERISCHES STAATSMINISTERIUM FUR WOHNEN, BAU UND VERKEHR, Dezember 2021, S. 14ff und S. 19)

Bewertung Biotop- und Nutzungstypen (BNT) geringe Bedeutung, 3 WP

Eingriffsschwere GRZ=0,8

Ausgleichsbedarf, liberschlagig Ausgleichsbedarf.

Eine genaue Ermittlung des Ausgleichsbedarfs ist |9.160m? x 3 WP/m? x 0,8 = 21.984 WP
erst auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung
(Bebauungsplan) méglich.

Anwendung Planungsfaktor: abzgl. 20%
Gesamt 17.587 WP

413

Immenreuth IR4

Das Plangebiet mit einer GroRe von 0,4ha umfasst eine Teilflaiche der Flurnummer 481/2,
Gmkg. Immenreuth. Es grenzt an die Stral’e Droiacker und liegt am westlichen Ortsrand von
Immenreuth. Als Baunutzung ist ,Flache fir den Gemeinbedarf mit Zweckbestimmung ,Feu-
erwehr* vorgesehen. Die GRZ wird mit 0,8 angesetzt.

Das Plangebiet liegt in direkter rdumlicher Nahe zu den geplanten Gewerbegebieten IR3 bzw.
IR5. Es entspricht weitgehend in seiner naturraumlichen Ausstattung sowie der Einschatzung
der erheblichen Umweltauswirkung dem geplanten Gewerbegebiet IR 3, weshalb an dieser
Stelle auf eine detaillierte Wiederholung der Umweltpriifung verzichtet wird.

Die aktuelle Planung sowie die Uberschldgige Ermittlung des Ausgleichsbedarfs werden in
nachfolgender Tabelle dargestellt.
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Planung 2022 |

Uberschligige Ermittlung der Eingriffsschwere bzw. Ausgleichsbedarfs gem. Leitfaden ,,Bauen
im Einklang mit Natur und Landschaft; Eingriffsregelung in der Bauleitplanung, ein Leitfaden“

(BAYERISCHES STAATSMINISTERIUM FUR WOHNEN, BAU UND VERKEHR, Dezember 2021, S. 14ff und S. 19)

Bewertung Biotop- und Nutzungstypen (BNT) geringe Bedeutung, 3 WP

Eingriffsschwere GRZ=0,8

Ausgleichsbedarf, liberschlagig Ausgleichsbedarf.
Eine genaue Ermittlung des Ausgleichsbedarfs ist | 3.999m? x 3 WP/m? x 0,8 = 9.598 WP
erst auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung

(Bebauungsplan) méglich Anwendung Planungsfaktor: abzgl. 20%

Gesamt 7.678 WP

4.14 Immenreuth IR5

Das Plangebiet umfasst die Flurstlicke bzw. Teilflachen der Flurstiicke Nr. 479, 479/2, 479/4
und 481, Gmkg. Immenreuth. Das Plangebiet liegt am westlichen Ortsrand von Immenreuth
und grenzt an die Stralte Droiacker an. Es hat eine Gré3e von ca. 2,39ha. Als Baunutzung ist
ein Gewerbegebiet (§1 Abs. 2 Nr. 10 BauNVO) mit einer GRZ von 0,8 geplant.

Aufgrund der raumlichen Nahe zum geplanten Baugebiet IR4 und IR 3 wird an dieser Stelle
auf eine detaillierte Wiederholung der Umweltprifung verzichtet und nachfolgend lediglich die
wesentlichen Unterschiede aufgefiihrt.

Es handelt sich aktuell beim Plangebiet um eine innerértliche landwirtschaftliche Nutzflache
(Grinland, Acker; 3 WP). Das Flurstiick Nr. 479/2 ist bereits vollstandig bebaut (0 WP). Auf-
grund der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung ist mit hoher Wahrscheinlich nicht vom Vor-
kommen geschiitzter Biotoptypen / Pflanzenarten auszugehen. Bzgl. dem maoglichen Vor-
kommen geschutzter Tierarten (z.B. Bodenbriter) ist auf Ebene der verbindlichen Bauleitpla-
nung eine spezielle artenschutzrechtliche Prifung durchzufiihren.

Beziiglich des Schutzguts Boden wird der Boden gem. Bodenschatzung Uberwiegend als
stark lehmiger Sand eingestuft (SL4V 46/37). Aufgrund der innerdrtlichen Lage fuhrt die Be-
bauung der Flache zu keiner erheblichen somit nachteiligen Auswirkung auf die klimatische
Ausgleichsfunktion. Auch fir das Landschaftsbild ist die SchlieRung der Baullicke nicht erheb-
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lich, da bereits Gebdude auf angrenzenden bzw. integrierten Flurstiicken vorhanden sind. Die
Planung schlief3t somit eine innerértliche Baullicke. Aus landschaftsplanerischer Sicht ist da-
her vor allem im Westen eine Eingrinung entlang der Stralle Droiacker sowie auf eine Durch-
grinung der Flache (Pflanzgebote fir die einzelnen Bauflachen, Dachbegriinung, Fassaden-
begriinung) zu achten.

Planung 2022 |

&N 7\

Uberschligige Ermittlung der Einriffsschwere z. Ausgleichsedarfs gem. Leitfaden ,,Bauen
im Einklang mit Natur und Landschaft; Eingriffsregelung in der Bauleitplanung, ein Leitfaden“

(BAYERISCHES STAATSMINISTERIUM FUR WOHNEN, BAU UND VERKEHR, Dezember 2021, S. 14ff und S. 19)

Bewertung Biotop- und Nutzungstypen (BNT) geringe Bedeutung, 3 WP

geringe Bedeutung, 0 WP flr das bereits er-
schlossene und bebaute Flurstiick Nr. 479/2,
Grofde ca. 3.999m?

Eingriffsschwere GRZ=0,8

Ausgleichsbedarf, liberschléagig Ausgleichsbedarf.
Eine genaue Ermittlung des Ausgleichsbedarfs ist |[(23.873 — 3.999m?) x 3 WP/m x 0,8 = 47.695 WP
erst auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung

(Bebauungsplan) méglich Anwendung Planungsfaktor: abzgl. 20%

Gesamt 38.156 WP

4.15 Immenreuth IR6

Das Plangebiet umfasst eine Teilflache des Flurstiicks Nr. 481, Gmkg. Immenreuth. Es grenzt
an die ST2177 an. Das Plangebiet liegt am westlichen Ortsrand von Immenreuth. Es hat eine
Grolte von ca. 0,10ha. Als Baunutzung ist eine gemischte Bauflache mit einer GRZ von 0,6
geplant. Zum momentanen Planstand sind Teile der Flache bereits bebaut bzw. sind intensiv
genutzte Auldenanlage.

Das Plangebiet entspricht weitgehend in seiner naturraumlichen Ausstattung sowie der Ein-
schatzung der erheblichen Umweltauswirkung dem geplanten Gewerbegebiet IR3, weshalb an
dieser Stelle auf eine detaillierte Wiederholung der Umweltpriifung verzichtet wird. Von der
Planung sind intensiv gepflegte Grunflachen (teils mit flachigen heimischen Gehdlzen und Ra-
senflachen; Einstufung als Privatgarten P21) bzw. versiegelte Flachen betroffen. In die Aus-
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gleichsermittlung flieRen nur die intensiv gepflegten Grinflachen (ca. 650 m?, 5 WP) herange-
zogen.

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung eine weitere Abstimmung mit der unteren Natur-
schutzbehdérde beziiglich des Umfangs der artenschutzrechtlichen Priifung erforderlich.

Die Planung sowie die Uberschlagige Ermittlung des Ausgleichsbedarfs werden in nachfol-
gender Tabelle dargestellt.

Planung 2022 |

~

Uberschligige Ermittlung der Eingriffsschwere bzw. Ausgleichsbedarfs gem. Leitfaden ,,Bauen
im Einklang mit Natur und Landschaft; Eingriffsregelung in der Bauleitplanung, ein Leitfaden“

(BAYERISCHES STAATSMINISTERIUM FUR WOHNEN, BAU UND VERKEHR, Dezember 2021, S. 14ff und S. 19)

Bewertung Biotop- und Nutzungstypen (BNT) geringe Bedeutung, 5 WP: 650m?

geringe Bedeutung, 0 WP flr bereits versiegelte /
Uberbaute Flachen: ca.356 m2.

Eingriffsschwere GRZ =0,6

Ausgleichsbedarf, liberschlagig Ausgleichsbedarf.
Eine genaue Ermittlung des Ausgleichsbedarfs ist | 650m? x 5 WP/m? x 0,6 = 1.950 WP
erst auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung Anwendung Planungsfaktor: abzgl. 20%
(Bebauungsplan) méglich.

Gesamt 1.560 WP

4.16 Immenreuth IR7

Das Plangebiet mit einer Grof3e von 0,23ha umfasst eine Teilflache des Flursticks Nr. 338,
Gmkg. Immenreuth, und stellt eine inneroértliche Bauliicke an der Hofloher Stralle dar. Der
vorhandene Gehdlzbestand auf dem nérdlichen Teil des Flurstiickes ist nicht Teil des Plange-
bietes und bleibt erhalten. Als Baunutzung ist, entsprechend der angrenzenden Bebauung, ei-
ne Wohnbauflache geplant. Als GRZ wird 0,4 angenommen.

Schutzgebiete (Naturschutz, Wasserschutz) oder regionalplanerische Vorgaben sind nicht be-
troffen. Durch die Bebauung kommt es zu einer erheblichen Beeintrachtigung samtlicher
Funktionen der Schutzgiter Arten/ Lebensraum, Boden und Wasser. Aktuell ist die Flache ein
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intensiv genutztes Griinland, welches als Habitatflache durch die Versiegelung / Uberbauung
dauerhaft verloren geht. Der BNT intensives Griinland ist mit 3 WP einzustufen. Aufgrund der
aullerhalb gelegenen Geholze auf Fl.nr. 338 sowie der daran nérdlich angrenzenden landwirt-
schaftlichen Nutzflachen (Griinland / Acker, teils mit Gehodlzen durchsetzt), ist auf Ebene der
verbindlichen Bauleitplanung mit der unteren Naturschutzbehdrde zu klaren, ob und in wel-
chem Umfang eine artenschutzrechtlichen Prifung notwendig ist. Eine (zumindest temporare)
Beeintrachtigung von Gebusch- und Héhlenbriter auf den angrenzenden Flachen kann nicht
ausgeschlossen werden. Aufgrund der Kleinflachigkeit sowie der Lage in unmittelbarer Nahe
zu bestehenden Wohngebieten, werden fir die Schutzguter Klima / Luft, Landschaftsbild / Er-
holung sowie Mensch / Erholung keine erheblichen Beeintrachtigungen erwartet. Zum aktuel-
len Kenntnisstand sind keine Kultur- und Sachgtter betroffen.

Die Planung sowie die Uberschlagige Ermittlung des Ausgleichsbedarfs werden in nachfol-

gender Tabelle dargestellt.

o

berschlégige Ermittlung der Eingriffsschwere bzw. Ausgleichsbedarfs gem. Leitfaden ,,Bauen
im Einklang mit Natur und Landschaft; Eingriffsregelung in der Bauleitplanung, ein Leitfaden“

(BAYERISCHES STAATSMINISTERIUM FUR WOHNEN, BAU UND VERKEHR, Dezember 2021, S. 14ff und S. 19)

Bewertung Biotop- und Nutzungstypen (BNT)

geringe Bedeutung, 3 WP

Eingriffsschwere

GRZ=0,4

Ausgleichsbedarf, liberschléagig

Eine genaue Ermittlung des Ausgleichsbedarfs ist
erst auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung
(Bebauungsplan) méglich.

Ausgleichsbedarf.
2.284m2 3 WP /m?x 0,4 = 2.741 WP

Anwendung Planungsfaktor: abzgl. 20%
Gesamt 2.193 WP
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417 Immenreuth IR8

Umweltpriifung zur Aufstellung des FNP / LP

Geplante Nutzung

Flache fir Gemeinbedarf mit drei Zweckbestim-
mung ,gesundheitlichen / sozialen / kulturellen
Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen®

Flurnummern

522, 522/1, 522/2 und 522/3, Gemarkung Immen-
reuth

GroRe in ha ca. 0,62
Erwartete Grundflachenzahl (GRZ) bis 0,8
Eingriffsschwere GRZ

Nutzung gem. rechtskraftigen FNP/LP

- Gemeinde hat bisher keinen FNP.

Gesamtbeurteilung und Empfehlung

Planerische Vorgaben

Schutzgebiete des Naturschutzes (Fauna-Flora-
Habitat, Vogelschutzgebiete , Nationalpark, Natur-
park, Landschaftsschutzgebiet, Naturschutzgebiet,
Biospharenreservat)

- keine derartigen Flachen im Plangebiet.

Biotopkartierung

- keine derartigen Flachen im Plangebiet.

Okoflachenkataster (OFK)

- keine derartigen Flachen im Plangebiet.

Wasserschutzgebiete (Trinkwasserschutzgebiete,
Heilquellenschutzgebiete)

- keine derartigen Flachen im Plangebiet.

Regionalplan, Planungsregion Oberpfalz Nord

- keine Festsetzungen

Arten- und Biotopschutzprogramm (ABSP)

Landkreis Tirschenreuth, Bearbeitungsstand Juni
2003

- keine Ziele / MaRnahmen fir Trockenstandorte

- Ziele / MaBnahmen fir Gewasser

Regionaler Entwicklungsschwerpunkt bzw. Ver-
bundachse: Erhaltung und Optimierung bzw.
Wiederherstellung des naturnahen Charakters
der FlieRgewasser mit Bedeutung als regionale
Ausbreitungsachsen (Sicherung bzw. Wiederher-
stellung der Durchgéngigkeit, Erhaltung bzw.
Forderung naturnaher Gewasserstrukturen durch
Renaturierung verbauter und begradigter Ab-
schnitte, Schaffung von hdchstens extensiv ge-
nutzten Pufferstreifen vorrangig innerhalb inten-
siv landwirtschaftlich genutzter Gebiete zur Ver-
besserung der Gewassergiite

- Ziele / Mallnahmen fur Feuchtgebiete
Regionale Entwicklungsschwerpunkte bzw. Ver-
bundachsen: Optimierung groRerer Bachtaler als
regionale Feuchtverbundachsen (Erhaltung, Op-
timierung und Vernetzung hochwertiger Feucht-
gebietkomplexe und Talvermoorungen, insb.
Forderung von Nass- und Feuchtwiesen durch
Schlielen von Drainagen; Reaktivierung einer
naturnahen Hochwasserdynamik zur Wiederher-
stellung typischer Uberschwemmungsbereiche
mit Feuchtgebietsstrukturen; Extensive Grin-
landnutzung der gesamten Auenbereiche)
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Planung 2022

raume
- Lebensraum

bebaut (Gebaude, kleinere
Schuppen, Zufahrt)

- intensiv genutzte landwirt-
schaftliche Flache (Griinland),
intensiv genutzte Gartenflachen

- punktuell Geholzbestand (ca.
0,05ha)

- strukturreicher Garten mit
Gehdlzbestand (ca. 0,1ha)

mittel / erheb-
lich

Schutzgut Bestand Wertigkeit /| |Ziele / MaBnahmen
Auswirkung
Arten/ Lebens- |- in Teilen ist die Flache bereits | gering bis Verbesserung des Lebensrau-

mangebots vor Ort:

- Erhalt von Bestandsgeholzen
sowie Pflanzgebot fir Aul3enan-
lagen der Einrichtungen

- Entwicklung einer Ortsrandein-

grunung zum Flétzbach hin, Brei-
te 5-10m aus standortgerechten,

heimischen Gehdlzen

- bzgl. der externen Ausgleichs-
flachen ist vorrangig zu prufen,
ob Mallnahmen entlang des
Flétzbaches verortet werden
kdnnen (ggf. in Kombination mit
MalRnahmen fur das Schutzgut
Wasser / Grundwasser)

- Baufeldfreimachung auRerhalb
der Vogelschutzzeit

Arten/ Lebens-
raume

- detaillierte Daten zum Vor-
kommen nach FFH-Richtlinie o.
Vogelschutz- Richtlinie liegen

keine Bewer-
tung

- Durchflihrung einer speziellen
artenschutzrechtlichen Prifung

landwirtschaftliche Flache
(Grinland) mit nutzungstypi-
schen Eingriffen (Bodenbear-
beitung, Diingung), bereits
versiegelte bzw. Uberbaute
Flachen (Parkplatze, Gebaude),
strukturarme bis- reiche Garten-
flachen, punktueller Gehdlzbe-
stand

- Lebensraum .

nicht vor;
Boden - anthropogen Uberpragter Bo- Reduzierung der Versiegelung im
- Lebensraum den unter Dauernutzung d.h. Plangebiet

- Verwendung sickerfahiger Be-
lage auf untergeordneten Fla-
chen (z.B. Stellplatzen, unterge-
ordnete Wege)
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Schutzgut Bestand Wertigkeit /| |Ziele / MaBnahmen
Auswirkung
Boden Geologie®?: Terrassenschotter | mittel / - Ausweisung von Flachen zur
- Lebensraum und -sand, ungegliedert (nur in | erheblich Ein- und Durchgrinung bzw.
Nordbayern); Kiese, Sand aus Ausgleich innerhalb des Plange-
dem Quartar bietes
Bodentyp?3: 99b Fast aus- - Extensivierung der Nutzung von
schlielllich Auengley und Vega- Flachen im Gemeindegebiet
Gley aus Schluff bis Lehm (Au- (insb. entlang des Flétzbaches)
ensediment) - Entsiegelung von Flachen in-
nerhalb des Gemeindegebietes
- Pufferfunktion, |Hydrogeologie®*: Mittlerer Bunt- | gering / er- Verringerung des Oberflachen-
Grundwasserlei- | sandstein (ungegliedert) in heblich wasserabflusses vor Ort:
ter sandiger Fazies, ngtggstein, - Versickerung vor Ort
Grundwasser- Geringleiter ) )
- Reduzierung des Versiege-
lungsgrades, Verwendung sicker-
fahiger Belagsmaterialien
- Ertragsfahigkeit | - Bodenschatzung®® LI13c gering / nicht |- Erhalt von hochwertigen land-
34/29 (Grinland auf Lehm); erheblich wirtschaftlichen Nutzflachen im
geringe Ertragsfahigkeit Gemeindegebiet
Wasser - keine Stillgewasser oder nicht betrof- - im Rahmen der verbindlichen
- Oberfléchen- FlieRgewasser innerhalb des fen/ nicht Bauleitplanung ist zu prufen,
wasser Plangebietes selbst erheblich inwieweit durch anstehendes
- ca. 100m nach Westen ver- Grundwasser bauliche Vorkeh-
lauft der Fldtzbach. der HQ100 rungen zu treffen sind (Keller als
beginnt bereits ca. 40m west- wasserdichte Wannen etc.)
lich des Plangebiets - Versickerung vor Ort, ggf. in
Verbindung mit MalRnahmen fiir
naturschutzfachlichen Ausgleich
(z.B. Aufwertung der Flétzbach-
Aue mittels Gelandemodellierung
und Nutzungsextensivierung)
Wasser - Grundwasserneubildungsra- | mittel/ erheb- | Verringerung des Oberflachen-
- Grundwasser te% aus Niederschlag (HK500) |lich wasserabflusses vor Ort:

>50 -100 mm/a;

- Zustand mengenmaRig ,gut”
und chemisch ,schlecht* gem.
Wasserkorper- Steckbrief
Grundwasserkorper 1_G066
.Bruchschollenland - Neustadt
am Kulm*“ (Datenstand Dez.
2021)%7; detailliertere Daten
zum Plangebiet selbst liegen
nicht vor.

- Versickerung vor Ort, ggf. in
Verbindung mit MalRnahmen fiir
naturschutzfachlichen Ausgleich
(z.B. Aufwertung der Flbtzbach-
Aue)

- Reduzierung des Versiege-
lungsgrades, Verwendung sicker-
fahiger Belagsmaterialien
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Umweltbericht zur

Neuausweisung von Bauflachen
(im Rahmen der Aufstellung des Flachennutzungsplanes mit integriertem Landschaftsplan)
Gemeinde Immenreuth

Schutzgut Bestand Wertigkeit /| | Ziele / MaBnahmen
Auswirkung
Klima / Luft - kleinteiliges Frischluftentste- | gering bis Erhalt der klimatischen Aus-
hungsgebiet (Grinland) entlang | mittel / nicht | gleichsfunktion
Luftaustauschbahn (Flétzbach), | erheblich

ansonsten restlich Flache ohne
klimatische Funktion (Gebaude,
Zufahrt, Garten)

- mit einer erheblichen Beein-
trachtigung der klimatischen Aus-
tauschfunktion ist aufgrund der
Grole der Flache sowie der ver-
bleibenden freien Flachen inner-
halb der Flotzbach- Aue nicht zu
rechnen

- Erhalt von grofen, zusammen-
hangenden Kaltluftflachen
(Acker, Griinland) im Gemeinde-
gebiet

- Durchgrinungsmafnahmen
(Pflanzgebote)

Landschaftsbild

- intensiv genutzte Griinlandfla-
che bzw. Privatgarten /-haus
innerhalb der Flétzbach-Aue,
Lage entlang der Kemnather
Stral’e jedoch ohne direkten
Anschluss an Bestandsbebau-
ung

- aufgrund der Baullicken be-
stehen aktuellen Blickbezie-
hungen zum gewasserbeglei-
tenden Gehdlzsaum entlang
des Fl6tzbaches

- landwirtschaftliche Nutzflache
bzw. Privatflache ohne o&ffentli-
che Wegebeziehungen inner-
halb der Flache; Flache steht
fur eine offentliche Erholungs-
nutzung nicht zur Verfligung

mittel / erheb-
lich

Verbesserung der Einbindung in
die Landschaft:

- Ausbildung einer locker Ortran-
deingriinung aus standortgerech-
ten Gehdolzen, die weiterhin
Blickbeziehungen zur Aue er-
maglichen

- Durchgriinung der AuRenfla-
chen durch Pflanzgebote (Hoch-
stamme)

- die Erholungsfunktion der
Landschaft wird durch die Be-
bauung der Flache bei Durchfih-
rung von Durchgrinungsmaf3-
nahmen nicht erheblich beein-
trachtigt

Mensch und - siehe Landschaftsbild gering bis Erhalt der Erholungsfunktion
Erholung - im Plangebiet selbst sind kei- | Mittel/ erheb- | _ 6 fijr die wohnortnahe Erho-
ne Wegebeziehungen vorhan- | lich lung vorhandenen Wegebezie-
den, da privat bzw. landwirt- hungen bleiben erhalten
schaftlich Nutzflache
- Vorbelastung durch
Larmemission der Kemnather
Stralle
Sach- und Kul- |- nach derzeitigem Kenntnis- nicht betroffen | - Meldepflicht nach Art. 8
turgiiter stand im Plangebiet nicht vor- BayDSchG
handen;
Empfindlich- gering bis
keitsstufe des mittel
Natur- und
Landschafts-
haushaltes
Eingriffsrege- Verbal- argumentativ, Eingriffs- | Vermeidung, |MalRnahmenfestsetzung im GOP
lung regelung nach dem BNatSchG | Minimierung
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Umweltbericht zur
Neuausweisung von Bauflachen

(im Rahmen der Aufstellung des Flachennutzungsplanes mit integriertem Landschaftsplan)

Gemeinde Immenreuth

Die Art des Verfahrens nach
BauGB ist aktuell noch nicht
bekannt.

und Ausgleich

Empfohlenes

Vermeidungs- und AusgleichsmalRnahmen auf der Flache und auBerhalb des dar-

Kompensation
Flétzbach hin

Kompensati- gestellten Baugebietes (Sicherung tUber Zuordnungsfestsetzung).
ons-modell
Empfehlung Umsetzung der MaRnahmenfestsetzung aus GOP:

a) Durchgrinungsmafinahmen und Ausbildung einer Ortsrandeingriinung zum

b) Umsetzung der geplanten Ausgleichsflachen
¢) Durchfuhrung einer speziellen artenschutzrechtliche Prifung

Nullvariante

Planvarianten .
hin;

- Eingriff auf die Schutzguter bleibt aus; auf der Flache wird die bisherige Nutzung
weiterbestehen, eine funktionsfahige Ortseingrinung zum Flétzbach fehlt weiter-

- Weitere Flachen fiir Gemeinbedarf im Gemeindegebiet befinden sich in Scha-
dersberg, Immenreuth und PloRberg.

Uberschligige Ermittlung der Eingriffsschwere bzw. Ausgleichsbedarfs gem. Leitfaden ,,Bauen
im Einklang mit Natur und Landschaft; Eingriffsregelung in der Bauleitplanung, ein Leitfaden“

(BAYERISCHES STAATSMINISTERIUM FUR WOHNEN, BAU UND VERKEHR, Dezember 2021, S. 14ff und S. 19)

Bewertung Biotop- und Nutzungstypen (BNT)

geringe Bedeutung, 3 WP, 4.183m?
mittlere Bedeutung, 8 WP, 2.000m?

Eingriffsschwere

GRZ=0,8

Ausgleichsbedarf, liberschlagig

Eine genaue Ermittlung des Ausgleichsbedarfs ist
erst auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung
(Bebauungsplan) méglich.

Ausgleichsbedarf.
[(4.183m2 3 WP /m?) + (2.000m? *8 WP/m?)] x 0,8
=22.839 WP

Anwendung Planungsfaktor: abzgl. 20%
Gesamt 18.271 WP

418 Immenreuth IR9

Umweltprifung zur Aufstellung des FNP / LP

Geplante Nutzung

Wohnbauflache §1 Abs.1 Nr. 1 BauNVO

Flurnummern

523, 528, 535, 536, 539, 539/4 und 543, Gemar-
kung Immenreuth

GroRe in ha ca. 7,75
Erwartete Grundflachenzahl (GRZ) bis 0,4
Eingriffsschwere GRZ

Nutzung gem. rechtskraftigen FNP/LP

- Gemeinde hat bisher keinen FNP.

Gesamtbeurteilung und Empfehlung

Planerische Vorgaben

Schutzgebiete des Naturschutzes (Fauna-Flora-
Habitat, Vogelschutzgebiete , Nationalpark, Natur-
park, Landschaftsschutzgebiet, Naturschutzgebiet,
Biospharenreservat)

- keine derartigen Flachen im Plangebiet.
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Umweltbericht zur
Neuausweisung von Bauflachen

(im Rahmen der Aufstellung des Flachennutzungsplanes mit integriertem Landschaftsplan)

Gemeinde Immenreuth

Biotopkartierung

- keine derartigen Flachen im Plangebiet.

Okoflachenkataster (OFK)

- keine derartigen Flachen im Plangebiet.

Wasserschutzgebiete (Trinkwasserschutzgebiete,
Heilquellenschutzgebiete)

- keine derartigen Flachen im Plangebiet.

Regionalplan, Planungsregion Oberpfalz Nord

- keine Festsetzungen

Arten- und Biotopschutzprogramm (ABSP)

Landkreis Tirschenreuth, Bearbeitungsstand Juni
2003

- keine Ziele / MaRnahmen fir Trockenstandorte
- keine Ziele / MalRnahmen fir Gewasser
- keine Ziele / Malkinahmen fiir Feuchtgebiete

Planung 2022

Schutzgut Ziele | MaBnahmen
Auswirkung
Arten/ Lebens- |- in Teilen ist die Flache bereits | gering bis Verbesserung des Lebensrau-
radume bebaut (Gebaude, kleinere mittel / erheb- | mangebots vor Ort:
- Lebensraum Schuppen, Zufahrt) lich - Erhalt von Bestandsgehdlzen
- intensiv genutzte landwirt- als Eingriinung zur Kulmainer
schaftliche Flache (Acker) Str. sowie zur Durchgriinung
- strukturreiche Gartenflachen - Pflanzgebote zur Durchgriinung
(ca. 1,0ha) der einzelnen Bauflachen sowie
- kleinere Waldflache (ca. entlang Str. ,Am Kirchensteig”
0,63ha) - Baufeldfreimachung auRerhalb
der Vogelschutzzeit (d.h. nicht
zwischen Marz und September)
- detaillierte Daten zum Vor- keine Bewer- |- Durchfiihrung einer speziellen
kommen nach FFH-Richtlinie o. |tung artenschutzrechtlichen Prifung
Vogelschutz- Richtlinie liegen
nicht vor;
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Umweltbericht zur

Neuausweisung von Bauflachen
(im Rahmen der Aufstellung des Flachennutzungsplanes mit integriertem Landschaftsplan)
Gemeinde Immenreuth

Schutzgut Bestand Wertigkeit /| |Ziele / MaBnahmen
Auswirkung
Boden - anthropogen Uberpragter Bo- | mittel / Reduzierung der Versiegelung im
- Lebensraum den unter Dauernutzung d.h. erheblich Plangebiet
landwirtschaftliche Flache - Erhalt von Bestandsgehélzen
(Grinland) mit nutzungstypi- zur Reduzierung der Eingriffsfla-
schen Eingriffen (Bodenbear- che
beitung, Dlingung), bereits ) .
versiegelte bzw. liberbaute - Verwendung sickerfahiger Be-
Flachen (StraRen, Gebaude; lage auf untergeordneten Fla-
. . chen (z.B. Stellplatzen, unterge-
- Gartenflachen, Waldflache; ordneten Wegen)
Geologie?: Terrassenschotter - Ausweisung von Flachen zur
und -sand, ungggliedert (nurin Ein- und Durchgriinung bzw.
Nordbayern); Kiese, Sand aus Ausgleich innerhalb des Plange-
dem Quartéar bietes
Bodentyp®: 22d Vorherrschend - Entsiegelung von Flachen in-
Braunerde (podsolig), gering nerhalb des Gemeindegebietes
verbreitet Podsol- Braunerde
aus (kiesfuhrendem) Sand bis
Sandlehm (Terrassenablage-
rung), gering verbreitet mit
Flugsanddecke
-Pufferfunktion, Hydrogeologie®?: Mittlerer Bunt- | gering / er- Verringerung des Oberflachen-
Grundwasserlei- | sandstein (ungegliedert) in heblich wasserabflusses vor Ort:
ter sandiger Fazies, Festgestein, - Versickerung vor Ort
Grundwasser- Geringleiter i )
- Reduzierung des Versiege-
lungsgrades, Verwendung si-
ckerfahiger Belagsmaterialien
- Ertragsfahigkeit |- Bodenschatzung®' sL5V 49/40 | mittel / nicht |- Erhalt von hochwertigen
bzw. SL4V 47/35 & 47/39 erheblich landwirtschaftlichen Nutzfla-
(Acker auf sandigem Lehm chen im Gemeindegebiet
bzw. stark lehmigem Sand)
mittlere Ertragsfahigkeit
Wasser - keine Stillgewasser oder nicht betrof- | - keine Mallnahmen
- Oberfléchen- FlieRgewasser innerhalb des fen/ nicht
wasser Plangebietes selbst erheblich
- Grundwasser - Grundwasserneubildungsra- | mittel/ erheb- | Verringerung des Oberflachen-

te®? aus Niederschlag (HK500)
>100 -150 mm/a;

- Zustand mengenmafig ,gut”
und chemisch ,schlecht* gem.
Wasserkorper- Steckbrief
Grundwasserkorper 1_G066
.Bruchschollenland - Neustadt
am Kulm*“ (Datenstand Dez.
2021)83; detailliertere Daten
zum Plangebiet selbst liegen
nicht vor.

- Beeintrachtigung der Grund-
wasserneubildungsrate durch
Versiegelung

lich

wasserabflusses vor Ort:
- Versickerung vor Ort

- Reduzierung des Versiege-
lungsgrades, Verwendung si-
ckerfahiger Belagsmaterialien
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Umweltbericht zur

Neuausweisung von Bauflachen
(im Rahmen der Aufstellung des Flachennutzungsplanes mit integriertem Landschaftsplan)
Gemeinde Immenreuth

- die vorhandenen Wegebezie-
hungen im Plangebiet bleiben
erhalten bzw. werden neu ent-
wickelt;

- Vorbelastung durch
Larmemission der Kemnather
Stralle;

lich

Schutzgut Bestand Wertigkeit /| | Ziele / MaBnahmen
Auswirkung

Klima / Luft - Frischluftentstehungsgebiet gering bis Erhalt der klimatischen Aus-
(Acker) innerhalb von Immen- | mittel / nicht | tauschfunktion:
reuth, allseitig Gebéudg an- erheblich - trotz der GrdRe des Baugebie-
grenzenq, entlang der o§tl|g'hen tes ist bei der Bebauung der
Plgngeb|etes grenze kleinfla- Flache nicht davon auszuge-
chige Wald (Frischluftentste- hen, dass die klimatische Aus-
hungsgebiet) tausch erheblich beeintréchtigt

wird

- keine riegelartige Bebauung
vorsehen

- Erhalt von grof3en, zusam-
menhangenden Kaltluftflachen
(Acker, Grunland) im Gemein-
degebiet

- Durchgriinungsmafnahmen
(Pflanzgebote)

Landschaftsbild | - intensiv genutzte, strukturar- | mittel / nicht | Verbesserung der Einbindung in
me Ackerflache bzw. Privatgar- | erheblich die Landschaft und Verringerung
ten /-haus sowie kleine Wald- der Uberpragung des Ortsran-
flache innerhalb der Ortschaft des:

- aufgrund der Bauliicke beste- - der Verlust von Gehdlzen und

hen aktuell Blickbeziehungen in Waldflache ist, soweit m&glich,

Richtung Osten- Westen, durch den Erhalt von Geholzenﬂ

) ) . bzw. Mallnahmen zur Durchgri-

- Iandw[rtsch'gftllche Nut"zﬂache nung (Pflanzgebote) zu kompen-

bzw. Privatflache ohne o&ffentli- sieren

che Wegebeziehungen inner- . . .

halb der Flache; Flache steht - die aktuell offene Blickbezie-

fir eine offentliche Erholungs- hung von West nach Ost wird

nutzung nicht zur Verfiigung QUrch dlg Bebagung bes_eltlg; da
jedoch die SchlieBung einer Bau-
licke durch Nachverdichtung zu
einer weitgeringeren Beeintrach-
tigung des Landschaftsbildes
fuhrt, wird dies nicht als erheblich
eingestuft
- die Erholungsfunktion der
Landschaft wird durch die Be-
bauung der Flache bei Durchfiih-
rung von Durchgriinungsmaf-
nahmen nicht erheblich beein-
trachtigt, da bisherige Wegebe-
ziehungen erhalten bleiben bzw.
neue geschaffen werden

Mensch und - siehe Landschaftsbild gering bis Erhalt der Erholungsfunktion

Erholung mittel/ erheb- | _ 5jie fiir die wohnortnahe Erho-

lung vorhandenen Wegebezie-
hungen bleiben erhalten
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Umweltbericht zur

Neuausweisung von Bauflachen
(im Rahmen der Aufstellung des Flachennutzungsplanes mit integriertem Landschaftsplan)
Gemeinde Immenreuth

Schutzgut Bestand Wertigkeit /| |Ziele / MaBnahmen
Auswirkung

Sach- und Kul- |- nach derzeitigem Kenntnis- nicht betroffen | - Meldepflicht nach Art. 8

turgiiter stand im Plangebiet nicht vor- BayDSchG

handen;

Empfindlich- gering bis

keitsstufe des hoch

Natur- und

Landschafts-

haushaltes

Eingriffsrege- Verbal- argumentativ, Eingriffs- | Vermeidung, |MafRnahmenfestsetzung im GOP

lung regelung nach dem BNatSchG | Minimierung

fur die Beseitigung der Waldfla-
che ist eine flachengleiche Er-
satzaufforstung durchzufihren;
Art und Umfang sind mit der ho-
heren & unteren Forstbehdrde
abzustimmen

Die Art des Verfahrens nach und Ausgleich

BauGB ist aktuell noch nicht
bekannt.

Empfohlenes

Vermeidungs- und AusgleichsmafRnahmen auf der Flache und aufterhalb des dar-

Kompensati- gestellten Baugebietes (Sicherung iber Zuordnungsfestsetzung).
ons-modell
Empfehlung Umsetzung der MaBnahmenfestsetzung aus GOP:

Kompensation

a) Durchgrinungsmafinahmen und soweit moglich Erhalt von Gehdlzbestanden /
Waldflache

b) Umsetzung der geplanten Ausgleichsflachen
c¢) Durchflihrung einer speziellen artenschutzrechtliche Priifung
d) Ersatzaufforstung gem. WaldG und BayWaldG

Nullvariante
Planvarianten

- Eingriff auf die Schutzguter, insbesondere auf die Waldflache, bleibt aus; auf der
Flache wird die bisherige Uiberwiegend landwirtschaftliche Nutzung weiterbestehen;
es kommt nicht zum Schlief3en einer innerdrtlichen Baullicke, wodurch sich mit
zunehmender Nachfrage der Druck erhdht an deutlich ungiinstigeren Flachen
Wohngebiete auszuweisen (z.B. an Ortsrandern)

- Weitere Wohnbauflachen sind in Immenreuth und PI6Rberg geplant.

Uberschligige Ermittlung der Eingriffsschwere bzw. Ausgleichsbedarfs gem. Leitfaden ,,Bauen
im Einklang mit Natur und Landschaft; Eingriffsregelung in der Bauleitplanung, ein Leitfaden“

(BAYERISCHES STAATSMINISTERIUM FUR WOHNEN, BAU UND VERKEHR, Dezember 2021, S. 14ff und S. 19)

Bewertung Biotop- und Nutzungstypen (BNT)

geringe Bedeutung, 3 WP, 54.947m?
mittlere Bedeutung, 8 WP, 16.300m?
hohe Bedeutung, 11 WP: 6.300m?

Eingriffsschwere

GRZ=0,4

Ausgleichsbedarf, liberschléagig

Eine genaue Ermittlung des Ausgleichsbedarfs ist
erst auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung
(Bebauungsplan) méglich.

Ausgleichsbedarf.
(54.947m2 *3 WP /m?*0,4) + (16.300m? *8 WP/m?
*0,4) + (6300*11 WP/m? x1,0= 187.396 WP

Anwendung Planungsfaktor: abzgl. 20%
Gesamt 149.917 WP
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Umweltbericht zur

Neuausweisung von Bauflachen

(im Rahmen der Aufstellung des Flachennutzungsplanes mit integriertem Landschaftsplan)
Gemeinde Immenreuth

4.19 Immenreuth IR10

Das geplante Anderung der Baunutzung von Gewerbe in Wohnbauflache wird nicht mehr wei-
terverfolgt. Die Flache wird als Gewerbegebiet im Bestand dargestellt.

4.20 Immenreuth IR11

Das Plangebiet umfasst die Flursticke bzw. Teilflachen der Flurstiicke Nr. 494/11, 494/43,
537, 602/2 und 602/9, Gmkg. Immenreuth und hat eine Gréf3e von ca. 0,71ha. Die Flache liegt
zwischen der Bahnlinie, dem Basaltweg und der Lenauer Str. am &stlichen Ortsrand von Im-
menreuth. Als Baunutzung ist ein Gewerbegebiet (gem. §1 Abs. 2 Nr. 10 BauNVO) geplant.
Die GRZ wird mit 0,8 angesetzt.

Das Plangebiet ist bereits versiegelt / bebaut (Gewerbeflachen). Hinsichtlich des Eingriffes ist
daher nur der Verlust der vorhandenen Gehdlzbestande auf Fl.nr. 602/9 erheblich. Die Pla-
nung sowie die Uberschlagige Ermittlung des Ausgleichsbedarfs werden in nachfolgender Ta-
belle dargestellt. Da das Baugebiet mehrheitlich bereits bebaut ist, werden nur die Gehdlzfla-
chen (insg. ca. 0,07ha) in der Ausgleichsbilanzierung bericksichtigt.

Planung 2022 |

A@ )

Uberschligige Ermittlung der Eingriffsschwere bzw. Ausgleichsbedarfs gem. Leitfaden ,,Bauen
im Einklang mit Natur und Landschaft; Eingriffsregelung in der Bauleitplanung, ein Leitfaden“

(BAYERISCHES STAATSMINISTERIUM FUR WOHNEN, BAU UND VERKEHR, Dezember 2021, S. 14ff und S. 19)

Bewertung Biotop- und Nutzungstypen (BNT) | geringe Bedeutung, 0 WP, 6.422m?
mittlere Bedeutung, 8 WP, 700m?

Eingriffsschwere GRZ=0,8

Ausgleichsbedarf, liberschléagig Ausgleichsbedarf.
Eine genaue Ermittlung des Ausgleichsbedarfs ist | 700m?*8 WP/m? x 0,8 = 4.480 WP
erst auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung

(Bebauungsplan) méglich Anwendung Planungsfaktor: abzgl. 20%

Gesamt 3.584 WP
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Umweltbericht zur

Neuausweisung von Bauflachen

(im Rahmen der Aufstellung des Flachennutzungsplanes mit integriertem Landschaftsplan)
Gemeinde Immenreuth

4.21 Immenreuth IR12

Das geplante Anderung der Baunutzung von Gewerbe in Wohnbauflache wird nicht mehr wei-
terverfolgt. Die Flache wird als Gewerbegebiet im Bestand dargestellt.

4.22 Immenreuth IR13

Das Plangebiet umfasst die Flurstiicke Nr. 602/10 und 552/3 sowie Teilflachen der Flursticke
602/9 und 552, Gmkg. Immenreuth und hat eine GréRe von ca. 0,92ha. Die Flache liegt std-
lich der Bahnlinie und dem Basaltweg am &stlichen Ortsrand von Immenreuth. Als Baunutzung
ist ein Gewerbegebiet (§1 Abs. 2 Nr. 10 BauNVO) geplant. Die GRZ wird mit 0,8 angesetzt.

Das Plangebiet ist bereits in Teilen versigelt / bebaut (Gewerbe- und Privatgebaude, Wege,
Lagerflachen). Auf Fl.nr. 552/3 werden die vorhandenen Wiesenflachen als Lagerflache ge-
nutzt. Hinsichtlich des Eingriffes ist der Verlust der Gartenflachen (mit Gehdlzbestand) sowie
der unversiegelten Lagerflachen als erheblich fiir die Schutzglter Arten/ Lebensraume, Boden
und Wasser einzustufen. In die nach Siden angrenzende Waldflache wird nicht eingegriffen.

Die Planung sowie die Uberschlagige Ermittlung des Ausgleichsbedarfs werden in nachfol-
gender Tabelle dargestellt. Da das Baugebiet mehrheitlich bereits bebaut ist, werden in der
Ausgleichsermittlung nur die Gartenflachen (mit Gehdlzbestand, ca. 2.700m?) sowie die un-
versiegelten Lagerflachen (Wiesenflachen, ca. 2.300m?) berlcksichtigt.

Planung 2022 |

17777,
/

Uberschligige Ermittlung der Eingriffsschwere bzw. Ausgleichsbedarfs gem. Leitfaden ,,Bauen
im Einklang mit Natur und Landschaft; Eingriffsregelung in der Bauleitplanung, ein Leitfaden“

(BAYERISCHES STAATSMINISTERIUM FUR WOHNEN, BAU UND VERKEHR, Dezember 2021, S. 14ff und S. 19)

Bewertung Biotop- und Nutzungstypen (BNT) Geringe Bedeutung, 0 WP, 5.000m?
geringe Bedeutung, 3 WP, 2.300m?
mittlere Bedeutung, 8 WP, 2.700m?

Eingriffsschwere GRZ=0,8

Ausgleichsbedarf, liberschlagig Ausgleichsbedarf.
Eine genaue Ermittlung des Ausgleichsbedarfs ist |(2.300m? *3 WP/m?*0,8) + (2.700m? *8
erst auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung WP/m?*0,8) = 22.800 WP

(Bebauungsplan) méglich. Anwendung Planungsfaktor: abzgl. 20%

Gesamt 18.240 WP
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Umweltbericht zur

Neuausweisung von Bauflachen

(im Rahmen der Aufstellung des Flachennutzungsplanes mit integriertem Landschaftsplan)
Gemeinde Immenreuth

4.23

Immenreuth IR14

Das Plangebiet umfasst Teilflachen der Flurstiicke Nr. 494/91 und 494/16, Gmkg. Immenreuth
und hat eine GroéRe von ca. 0,36 ha. Als Baunutzung wird ein Gewerbegebiet (§1 Abs. 2 Nr.
10 BauNVO) mit einer geschatzten GRZ von 0,8 geplant.

Die Flache ist aktuell bereits vollumfanglich als befestigt und wird iberwiegend als Parkflache
genutzt. Die vorhanden Geholze befinden sich auRerhalb des Plangebietes. Aufgrund der
vorhandenen Bahnlinie ist das Plangebiet als vorbelastet einzustufen. Der Eingriff auf die
Schutzguter Boden, Wasser, Arten / Lebensrdume und Landschaftsbild / Erholung ist auf-
grund der vorhanden Versiegelung bereits erfolgt. Auch fir das Schutzgut Klima / Luft sind
aufgrund der Kleinflachigkeit und der bereits bestehenden Versiegelung keine erheblichen
Beeintrachtigungen erwarten. Erhebliche Beeintrachtigungen des Schutzgutes Mensch / Erho-
lung sind nicht zu erwarten, da die Flache Uberwiegend als Parkplatz genutzt wird und vor-
handenen Wegebeziehungen bestehen bleiben. Eine Betroffenheit von Kultur- und Sachgi-
tern ist zum momentanen Kenntnisstand nicht gegeben. Im Zuge der Baumallnahme zu Tage
tretende Bodendenkmaler sind der Unteren Denkmalschutzbehdrde unverziglich anzuzeigen.

Zur Verbesserung des Lebensraumangebotes und als Beitrag zum Landschaftsbild sind im
Zuge der verbindlichen Bauleitplanung Mafinahmen zur Durchgriinung vorzusehen. Inwieweit
SchallschutzmalRnahmen notwendig sind, ist auf Ebene des BPLs mittels Schallschutzgutach-
ten zu klaren.

Da versiegelte Flachen als Biotop- und Nutzungstypen keine naturschutzfachliche Bedeutung
haben, werden sie mit 0 Wertpunkten in Anrechnung gebracht®4. Demnach hat der Bestand
einen Wert von 0 Wertpunkten und eine Bebauung fiihrt zu einem Ausgleichsbedarf von 0
Wertpunkten.

Die Planung wird nachfolgender Tabelle dargestellt.

Planung 2022 |

Uberschligige Ermittlung der Eingriffsschwere bzw. Ausgleichsbedarfs gem. Leitfaden ,,Bauen
im Einklang mit Natur und Landschaft; Eingriffsregelung in der Bauleitplanung, ein Leitfaden“

(BAYERISCHES STAATSMINISTERIUM FUR WOHNEN, BAU UND VERKEHR, Dezember 2021, S. 14ff und S. 19)

Bewertung Biotop- und Nutzungstypen (BNT)

ohne Bedeutung, 0 WP

Eingriffsschwere

GRZ=0,8

Ausgleichsbedarf, liberschléagig

Eine genaue Ermittlung des Ausgleichsbedarfs ist
erst auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung
(Bebauungsplan) méglich.

Ausgleichsbedarf.
3.618m2 x 0 WP/m?x 0,8 =0 WP

Anwendung Planungsfaktor: abzgl. 20%
Gesamt 0 WP
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Umweltbericht zur
Neuausweisung von Bauflachen

(im Rahmen der Aufstellung des Flachennutzungsplanes mit integriertem Landschaftsplan)

Gemeinde Immenreuth

4.24 Immenreuth IR15

Das Plangebiet wurde bereits 2018 im Rahmen des Bauleitplanungsverfahren ,,Gewerbege-
biet Ost- Zweifelau“ beplant. Der Bebauungsplan wurde jedoch letztlich nicht rechtskraftig, so-
dass ein Teil der ursprunglichen Flache im vorliegenden Flachennutzungsplan wieder als ge-
plante Flache dargestellt wird. Die nérdlich gelegenen gemischten Bauflachen werden als Be-

stand dargestellt.

Umweltprifung zur Aufstellung des FNP / LP

Geplante Nutzung

Gewerbegebiet nach §1 Abs. 2 Nr. 10 BauNVO

Flurnummern

596/3, 561/2, 562/7 und 584/2, Gemarkung Im-
menreuth

GroRe in ha ca. 3,68 ha
Erwartete Grundflachenzahl (GRZ) bis 0,8
Eingriffsschwere GRZ

Nutzung gem. rechtskraftigen FNP/LP

- Gemeinde hat bisher keinen FNP.

Gesamtbeurteilung und Empfehlung

Planerische Vorgaben

Schutzgebiete des Naturschutzes (Fauna-Flora-
Habitat, Vogelschutzgebiete , Nationalpark, Natur-
park, Landschaftsschutzgebiet, Naturschutzgebiet,
Biospharenreservat)

- keine derartigen Flachen im Plangebiet.

Biotopkartierung

- keine derartigen Flachen im Plangebiet.

Okoflachenkataster (OFK)

- keine derartigen Flachen im Plangebiet.

Wasserschutzgebiete (Trinkwasserschutzgebiete,
Heilquellenschutzgebiete)

- keine derartigen Flachen im Plangebiet.

Regionalplan, Planungsregion Oberpfalz Nord

- keine Festsetzungen

Arten- und Biotopschutzprogramm (ABSP)

Landkreis Tirschenreuth, Bearbeitungsstand Juni
2003

- Ziele / MalRnahmen fur Trockenstandorte

Als flachige Darstellung enthalt das ABSP als
regionalen Entwicklungsschwerpunkt ist der Auf-
bau bzw. eine Optimierung der Trockenverbund-
linien; auBerdem die Schaffung einer strukturrei-
chen Ubergangszone mit Offenland- und
Waldsaumbiotopen als Verbundkorridor zwischen
den Waldflachen des Fichtelgebirges und den
landwirtschaftlichen Nutzflachen.
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Umweltbericht zur

Neuausweisung von Bauflachen
(im Rahmen der Aufstellung des Flachennutzungsplanes mit integriertem Landschaftsplan)
Gemeinde Immenreuth

Planung 2022

Bestand

Wertigkeit /
Auswirkung

Ziele / MaBnahmen

Arten/ Lebens-
raume

- Lebensraum

- intensiv genutzte landwirt-
schaftliche Flache

gering / er-
heblich

Verbesserung des Lebensrau-
mangebots vor Ort:

- Pflanzgebote zur Durchgriinung
der einzelnen Bauflachen

- Baufeldfreimachung auRerhalb
der Vogelschutzzeit (d.h. nicht
zwischen Marz und September)

- aktuelle Daten zum Vorkom-
men nach FFH-Richtlinie o.
Vogelschutz- Richtlinie liegen
nicht vor;

keine Bewer-
tung

- erneute Durchfiihrung einer
speziellen artenschutzrechtlichen
Prifung; im Rahmen der friihe-
ren Planung zum BPL GE ,Zwei-
felau- Ost” liegt aus dem Jahr
2014 eine spezielle artenschutz-
rechtliche Prifung (BURO FUR
OKOLOGISCHE STUDIEN, DIPL. BIO.
DR. SCHLUMPRECHT, 25.08.2014),
die jedoch als veraltet anzusehen
ist (Daten alter als 5 Jahre)

Boden
- Lebensraum

- anthropogen Uberpragter Bo-
den unter Dauernutzung d.h.
landwirtschaftliche Flache m.
nutzungstyp. Eingriffen

Geologie®s: Flussschotter, mit-
telpleistozan; Kies, wechselnd
sandig, steinig

Bodentyp®®: 22d vorherrschend
Braunerde (podsolig), gering
verbreitet Podsol-Braunerde
aus (kiesfihr.) Sand bis Sand-
lehm (Terrassenablagerungen
gering verbreitet m. Flugsand-
decke

mittel /
erheblich

Reduzierung der Versiegelung im
Plangebiet

- Verwendung sickerfahiger Be-
lage auf untergeordneten Fla-
chen (z.B. Stellplatzen, unterge-
ordneten Wegen)

- Ausweisung von Flachen zur
Ein- und Durchgriinung bzw.
Ausgleich innerhalb des Plange-
bietes

- Entsiegelung von Flachen in-
nerhalb des Gemeindegebietes
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Umweltbericht zur

Neuausweisung von Bauflachen
(im Rahmen der Aufstellung des Flachennutzungsplanes mit integriertem Landschaftsplan)
Gemeinde Immenreuth

Schutzgut Bestand Wertigkeit /| |Ziele / MaBnahmen
Auswirkung

Boden Hydrogeologie®’: Unterer | mittel / erheb- | Verringerung des Oberflachen-

- Pufferfunktion und Mittlerer Buntsandstein in | lich wasserabflusses vor Ort:

Grundwasserlei- | Randfazies, ungegliedert - Versickerung vor Ort

ter - lokal bedeutender Kluft- - Reduzierung des Versiege-
(P9r<_an-) Qrundwasserlem_ar mit lungsgrades, Verwendung sicker-
mafiger bis mittlerer Gebirgs- fahiger Belagsmaterialien
durchlassigkeit und Ergiebig-
keit; kaolinisierte Gesteinspar-
tien mit verminderter Gebirgs-
durchlassigkeit; im SE Teil des
regional bedeutenden Trias-
Grundwasserstockwerks

- Ertragsfahigkeit |- Bodenschatzung®® sandiger mittel / nicht |- Erhalt von hochwertigen land-
Lehm sL5V 47/39 bzw. lehmi- | erheblich wirtschaftlichen Nutzflachen im
ger Sand 1S4V 38/30; mittlere Gemeindegebiet
Ertragsfahigkeit

Wasser - keine Stillgewasser oder nicht betrof- | - keine Malinahmen

- Oberflachen- FlieRgewasser innerhalb des fen/ nicht

wasser Plangebietes selbst erheblich

- Grundwasser - Zustand mengenmaRig ,gut® | mittel/ erheb- | Verringerung des Oberflachen-

und chemisch ,schlecht* gem.
Wasserkorper- Steckbrief
Grundwasserkorper 1_G066
,Bruchschollenland - Neustadt
am Kulm*“ (Datenstand Dez.
2021)89;

- Beeintrachtigung der Grund-
wasserneubildungsrate durch
Versiegelung

- im Zuge der Planungen zum
BPL ,GE Ost &/ Zweifelau®
wurde eine Grundwasser
Messstelle errichtet (PIEWAK &
PARTNER GMBH, INGE-NIEURBURO
FUR HYDROGEOLOGIE, Gutachten
24.08.2015) und ein weiteres
Gutachten zur hydrogeologi-
schen Bewertung bzgl. einer
seinerzeit angedachten Erwei-
terung erstellt (R&H UMWELT,
05.07.2018); beides ware hin-
sichtlich der Gltigkeit und An-
wendbarkeit zu prufen (das
aktuell vorgesehene Plangebiet
weicht erheblich vom damali-
gen Plangeiet ab)

lich

wasserabflusses vor Ort:
- Versickerung vor Ort

- Reduzierung des Versiege-
lungsgrades, Verwendung sicker-
fahiger Belagsmaterialien

- Aktualisierung der Gutachten
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Umweltbericht zur

Neuausweisung von Bauflachen
(im Rahmen der Aufstellung des Flachennutzungsplanes mit integriertem Landschaftsplan)
Gemeinde Immenreuth

ge, allseitig von Verkehrswegen
umgeben

- aullerhalb des Plangebietes
verlauft im Stden die Bahnlinie

- die Flache ist privat und steht
der Allgemeinheit nicht fur Er-
holungszwecke zur Verfiigung;
innerhalb der Flache gibt es
keine Wegeverbindungen, so-
dass auch hier keine Beein-
trachtigung der Erholungsnut-
zung zu erwarten ist

Schutzgut Bestand Wertigkeit /| | Ziele / MaBnahmen
Auswirkung
Klima / Luft - Frischluftentstehungsgebiet gering bis Erhalt der klimatischen Aus-
(Acker) innerhalb von Immen- | mittel / nicht | tauschfunktion:
reuth; entlang der 6stlichen und | erheblich - trotz der GréRe des Baugebie-
Plangebietsgrenze Anschluss tes ist bei der Bebauung der
an weitere landwirtschaftliche Flache nicht davon auszugehen
Nutzflachen, ansonsten An- dass die klimatische Austausch
schluss an Siedlungs- und Ver- erheblich beeintrachtigt wird
kehrsflachen ] ) )
- keine riegelartige Bebauung
vorsehen
- Erhalt von grofen, zusammen-
hangenden Kaltluftflachen
(Acker, Grunland) im Gemeinde-
gebiet
- Durchgriinungsmafnahmen
(Pflanzgebote)
Landschaftsbild | - intensiv genutzte, strukturar- | mittel / nicht | Verbesserung der Einbindung in
me Ackerflache in Ortsrandla- | erheblich die Landschaft und Verringerung

der Uberpragung des Ortsran-
des:

- MaRnahmen zur Durchgriinung
(Pflanzgebote fiir die einzelnen
Bauflachen; Dachbegriinung) zu
kompensieren

- die Erholungsfunktion der
Landschaft wird durch die Be-
bauung der Flache bei Durchfih-
rung von Durchgrinungsmaf3-
nahmen nicht erheblich beein-
trachtigt, da bisherige Wegebe-
ziehungen erhalten bleiben

- siehe auch Landschaftsbild

- Vorbelastung des Plangebie-
tes durch Schallemissionen aus
angrenzende Gewerbeflachen,
Bahnlinie;

- als landwirtschaftliche Nutz-
flache steht das Plangebiet fur
Erholungszwecke selbst nicht
zur Verfiigung, die vorhande-
nen Wegebeziehungen im
Plangebiet bleiben erhalten

- Schutzgut Mensch: ein aktuel-
les Schallgutachten liegt nicht
vor; im Zuge der Planungen
zum BPL“GE Ost / Zweifelau®
wurden mehrere Schallgutach-
ten durchgefiihrt; diese bezo-
gen sich jedoch auf die Planun-
gen der Fa. Markgraf und und
sind Uberholt — letztes Gutach-
ten- Stand 2019,

gering / nicht
erheblich

Erhalt der Erholungsfunktion
- keine Malinahmen fir Erholung

- Schutzgut Mensch: auf Ebene
der verbindlichen Bauleitplanung
ist ein aktuelles Schallgutachten
durchzufihren

Planstand 23.06.2022 - Entwurf

66




Umweltbericht zur

Neuausweisung von Bauflachen

(im Rahmen der Aufstellung des Flachennutzungsplanes mit integriertem Landschaftsplan)
Gemeinde Immenreuth

Schutzgut Bestand Wertigkeit /| |Ziele / MaBnahmen
Auswirkung

Mensch und IBAS Ingenieurgesellschaft

Erholung mnH, Bayreuth); dartber hin-

aus weicht das Plangebiet in
seiner Grole erheblich von der
Planungen zum BPL ,,GE Ost/
Zweifelau” ab

Sach- und Kul- |- nach derzeitigem Kenntnis- nicht betroffen | - Meldepflicht nach Art. 8
turgiiter stand im Plangebiet nicht vor- BayDSchG
handen;
Empfindlich- gering bis
keitsstufe des hoch
Natur- und
Landschafts-
haushaltes
Eingriffsrege- Verbal- argumentativ, Eingriffs- | Vermeidung, |MalRnahmenfestsetzung im GOP
lung regelung nach dem BNatSchG | Minimierung

Die Art des Verfahrens nach und Ausgleich
BauGB ist aktuell noch nicht

bekannt.
Empfohlenes Vermeidungs- und AusgleichsmalRnahmen auf der Fldche und aul3erhalb des dar-
Kompensati- gestellten Baugebietes (Sicherung tUber Zuordnungsfestsetzung).
ons-modell
Empfehlung Umsetzung der MaRnahmenfestsetzung aus GOP:

Kompensation | ;) pyrchgriinungsmaRnahmen und soweit méglich Erhalt von Gehdlzbestanden /
Waldflache

b) Umsetzung der geplanten Ausgleichsflachen

¢) Durchfuhrung einer speziellen artenschutzrechtliche Prifung

d) Durchfliihrung eines Schallgutachtens

Nullvariante - Eingriff auf die Schutzguter bleibt aus; auf der Flache wird die bisherige landwirt-
schaftliche Nutzung weiterbestehen; es kommt nicht zum SchlieRen einer innerort-
lichen Baullicke (Ackerflache ist allseitig von Stralsen umgeben), wodurch sich mit
zunehmender Nachfrage der Druck erhoht an deutlich ungiinstigeren Flachen
Wohngebiete auszuweisen

- Weitere Gewerbegebiete sind fir Immenreuth geplant

Planvarianten

Uberschligige Ermittlung der Eingriffsschwere bzw. Ausgleichsbedarfs gem. Leitfaden ,,Bauen
im Einklang mit Natur und Landschaft; Eingriffsregelung in der Bauleitplanung, ein Leitfaden“

(BAYERISCHES STAATSMINISTERIUM FUR WOHNEN, BAU UND VERKEHR, Dezember 2021, S. 14ff und S. 19)

Bewertung Biotop- und Nutzungstypen (BNT) geringe Bedeutung, 3 WP, 61.247m?

Eingriffsschwere GRZ=0,8

Ausgleichsbedarf, liberschlagig Ausgleichsbedarf.
Eine genaue Ermittlung des Ausgleichsbedarfs ist |36.766m? x 3 WP/m? x 0,8 = 88.238 WP
erst auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung

(Bebauungsplan) méglich Anwendung Planungsfaktor: abzgl. 20%

Gesamt 70.591 WP
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Umweltbericht zur

Neuausweisung von Bauflachen

(im Rahmen der Aufstellung des Flachennutzungsplanes mit integriertem Landschaftsplan)
Gemeinde Immenreuth

4.25

Immenreuth IR16

Das Plangebiet umfasst die Flursticke Nr. 576 und 576/1, Gmkg. Immenreuth und hat eine
Grofte von ca. 1,77ha. Als Baunutzung wird ein Gewerbegebiet (§1 Abs. 2 Nr. 10 BauNVO)
geplant, die GRZ mit 0,8 angenommen.

Die Flache wird aktuell bereits vollumfanglich als befestigte und eingezaunte Lagerflache ver-
wendet. Der Eingriff auf die Schutzgiter Boden, Wasser, Arten / Lebensrdume und Land-
schaftsbild / Erholung ist daher bereits erfolgt. Eine Betroffenheit von Kultur- und Sachgitern
ist nicht gegeben. Erhebliche Beeintrdchtigungen des Schutzgutes Mensch / Erholung sind
nicht zu erwarten, da die Flache privat ist und der Allgemeinheit nicht zur Verfiigung steht.
Auch eine Bebauung der Flache, z.B. bei Aufgabe der Lagernutzung, |asst fir das Schutzgut
Klima / Luft keine erheblichen Beeintrachtigungen erwarten. Die Flache ist eine Baullicke am
nordlichen Ortsrand und in Hauptwindrichtung, d.h. West nach Ost, befinden sich bereits Ge-
baude. Nach aktuellem Kenntnisstand sind keine Kultur- und Sachguter betroffen. Im Zuge der
BaumalRnahme zu Tage tretende Bodendenkmaler sind der Unteren Denkmalschutzbehérde
unverzuglich anzuzeigen.

Bezlglich des Schutzgutes Landschaftsbild besteht bereits ein Defizit, da die Eingriinung der
Flache nach Norden fehlt und es keine Einbindung ins Landschaftsbild gibt. Dies ist im Zuge
der verbindlichen Bauleitplanung nachzuholen. Ma3nahmen wie Gehdlzpflanzungen entlang
der nordlichen Pflanzgebietsgrenze sowie im Falle einer Bebauung Pflanzgebote zur Verbes-
serung der Durchgriinung (insbesondere Dachbegriinung) wirken sich auf positiv auf das Ha-
bitatangebot vor Ort aus.

Beziglich des Schutzgutes Mensch und Erholung, sind die angrenzenden Wohnbauflachen
vor Larmemissionen zu schutzen. Daher ist im FNP bereits eine entsprechende zeichnerische
Darstellung enthalten. Welche Art Schallschutzmaf3inahmen erforderlichen sind, muss Uber ein
Schallschutzgutachten geklart werden und kann auf der Ebene des FNPs nicht abschlieRend
beurteilt werden.

Da versiegelte Flachen als Biotop- und Nutzungstypen keine naturschutzfachliche Bedeutung
haben, werden sie mit 0 Wertpunkten in Anrechnung gebracht’®. Demnach hat der Bestand
einen Wert von 0 Wertpunkten und eine Bebauung fihrt zu einem Ausgleichsbedarf von 0
Wertpunkten.

Die Planung wird nachfolgender Tabelle dargestellt.
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Umweltbericht zur

Neuausweisung von Bauflachen

(im Rahmen der Aufstellung des Flachennutzungsplanes mit integriertem Landschaftsplan)
Gemeinde Immenreuth

Planung 2022 |

Uberschligige Ermittlung der Eingriffsschwere bzw. Ausgleichsbedarfs gem. Leitfaden ,,Bauen
im Einklang mit Natur und Landschaft; Eingriffsregelung in der Bauleitplanung, ein Leitfaden“

(BAYERISCHES STAATSMINISTERIUM FUR WOHNEN, BAU UND VERKEHR, Dezember 2021, S. 14ff und S. 19)

Bewertung Biotop- und Nutzungstypen (BNT) Keine Bedeutung, 0 WP

Eingriffsschwere GRzZ=0,8

Ausgleichsbedarf, liberschlagig Ausgleichsbedarf.
Eine genaue Ermittlung des Ausgleichsbedarfs ist | 17.738m? x 0 WP/m?x 0,8 = 0 WP
erst auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung Anwendung Planungsfaktor: abzgl. 20%

Bebauungsplan) mdéglich.
( gsplan) mog Gesamt 0 WP

4.26 Gabellohe GL1

Das Plangebiet umfasst die Flurstiicke Nr. 497/3 und 497/4, Gmkg. Immenreuth und hat eine
Grole von ca. 0,67ha. Als Baunutzung ist ein Sondergebiet fiir Photovoltaik geplant.

Je nach Ausflhrung der PV- Anlage gibt es verschiedene Arten der Aufstanderung der Modu-
le, der bendtigten Fundamente, der Anordnung der Module, der Intensitat der Beschattung der
Flachen unterhalb der Module, der Versiegelung erforderliche Zuwegung bzw. technische
Bauwerke, Einzaunung etc.. Es ist daher schwierig bereits im Rahmen des FNPs eine fundier-
te Angabe zur GRZ zu machen. Um jedoch den Eingriff ndherungsweise zu ermitteln wird eine
GRZ von 0,2 angenommen.

Es befinden sich weder Schutzgebiete oder geschitzte Biotope nach BNatSchG in Verbin-
dung mit BayNatSchG auf der Flache, noch sind die Flurstiicke Teil von Natura 2000- oder
Ramsar-Gebieten. Ebenso sind keine Trinkwasser- oder Heilquellenschutzgebiete sowie Bo-
den- und Baudenkmaler betroffen. Entsprechend des Regionalplanes liegt das Plangebiet
vollumfénglich innerhalb des ,Vorbehaltsgebietes fur Wasserversorgung westlich von Immen-
reuth“. Eine enge Abstimmung mit der Regierung der Oberpfalz sowie dem Planungsverband
Oberpfalz Nord ist daher notwendig.
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Umweltbericht zur

Neuausweisung von Bauflachen

(im Rahmen der Aufstellung des Flachennutzungsplanes mit integriertem Landschaftsplan)
Gemeinde Immenreuth

Die beiden Flurstiicke werden aktuell intensiv landwirtschaftlich genutzt und entsprechend als
Biotop-/ Nutzungstypen mit einer geringen naturschutzfachlichen Wert eingestuft (3 WP / m?3).
Die angrenzenden Geholze am auferhalb gelegenen Bahndamm werden nicht betroffen.

Die Errichtung von Solarmodulen fiihrt zu einer punktuellen Versiegelung im Bereich der er-
forderlichen Fundamente bzw. evtl. notwendigen Leitungsgréaben sowie zu einer flachigen
Versiegelung fir erforderliche Zuwegungen innerhalb der Anlage bzw. fiir kleinere technische
Bauwerke. Dazwischen wird die Flache bei Ublicher Bauweise begrint. Allerdings werden PV-
Anlage in der Regel aus Grinden des Versicherungsschutzes eingezaunt, wodurch die Pas-
sierbarkeit fur Tiere beeintrachtigt wird. Anlage- und baubedingt kann es zur Beeintrachtigung
der angrenzenden Brut- und Nahrungshabitate von Végeln und Fledermausen in den angren-
zenden Geholzen kommen. Jedoch ist hier aufgrund der Vorbelastung durch die Bahnlinie ei-
ne bereits vorhandenen Gewodhnung an Larmemission anzunehmen. Da die Gehodlze am
Bahndamm erhalten bleiben und sich im ndheren Umfeld ausreichend Ausweichmoglichkeiten
finden, wird die Beeintrachtigung als nicht erheblich eingestuft.

Durch eine spezielle artenschutzrechtliche Prifung (saP) sollte das Vorkommen von Zau-
neidechsen geprift werden, da diese erfahrungsgemal entlang besonnter Bahnabschnitte
vorkommen und ggf. auch die angrenzenden Flachen als Teilhabitat nutzen. Inwieweit andere
Tiergruppen (z.B. Fledermause, Vogel, Amphibien) in der saP zu behandeln sind, ist mit der
zustandigen unteren Naturschutzbehdrde im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung zu kla-
ren.

Insgesamt wird der Eingriff auf die Schutzguter Arten / Lebensrdume, Boden und Wasser als
erheblich eingestuft. Jedoch wird aufgrund der geringen Versiegelung, im Vergleich z.B.
Wohnbauflachen, eine GRZ von 0,2 angesetzt.

Fir das Schutzgut Klima / Luft wird keine erhebliche Beeintrachtigung gesehen, da die Module
bei gangiger Bauweise aufgrund ihrer GréRe / Anordnung die Durchliiftung der Flache selbst
bzw. angrenzender Flache nicht beeintrachtigen. Fir das Schutzgut Landschaftsbild / Erho-
lung sowie Mensch/ Erholung ist die Vorbelastung der Flachen anzufihren. Diese befinden
sich zwischen der Bahnlinie und der KreisstralBe TIR 37. Fir die Erholungsnutzung stehen die
Flursticke nicht zu Verflgung und sie werden auch nicht von Flurwegen 0.3. gequert, welche
bei der Errichtung der PV- Anlage unterbrochen wiirden. Das Landschaftserleben ist durch die
vorhandene Larmemission der Bahnlinie und der Kreisstral’e bereits vorbelastet. Durch die
Module kommt es zu einer zusatzlichen Beeintrachtigung des Landschaftsbildes. Direkt betrof-
fen sind dadurch besonders die Anwohner des ndrdlich gelegenen Weilers, da eine Eingri-
nung beim einer Gesamtbreite des Plangebietes von ca. 40m erfahrungsgemaf eher schmal
ausfallt oder nicht entlang der Kreisstral3e realisiert werden kann. Der Eingriff auf das Land-
schaftsbild wird daher als erheblich eingestuft, fir die Erholungs- und Wohnnutzung als uner-
heblich.

Das Schutzgut Kultur- und Sachgiter sind nach aktuellem Kenntnisstand (Datenabfrage
Denkmalliste) nicht betroffen.

Zur Kompensation wird ein Ausgleich vor Ort vorgeschlagen. Denkbar sind die Entwicklung
von extensiv genutzten Wiesen bzw. Gras- und Staudenfluren zwischen / unter den Modulen
sowie Heckenriegel. Ebenso konnen Habitatflachen flr Zauneidechsen geschaffen werden
(falls dies nicht als Ergebnis der saP erforderlich wird). Der einzige alternative Standort fur PV-
Anlagen ist das 0Ostlich angrenzende Plangebiet GL 2. AbschlieRend ist anzumerken, dass die
Verortung von Freiflachen- Photovoltaikanlagen auf vorbelasteten Standorten den Grundsat-
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zen des Landesentwicklungsprogrammes Bayern entspricht (LEP, Kapitel 6.2.3) und aus
landschaftsplanerischer und stadtebaulicher Sicht zu begrifRen ist.

Die Planung wird nachfolgender Tabelle dargestellt.

Planung 2022 |

R 7
1076-06 !
73-021 \

Uberschldgige Ermittlung der Elngrlffsschwere bzw. Ausglelchsbedarfs gem. Leitfaden ,,Bauen
im Einklang mit Natur und Landschaft; Eingriffsregelung in der Bauleitplanung, ein Leitfaden“

(BAYERISCHES STAATSMINISTERIUM FUR WOHNEN, BAU UND VERKEHR, Dezember 2021, S. 14ff und S. 19)

Bewertung Biotop- und Nutzungstypen (BNT) geringe Bedeutung, 3 WP

Eingriffsschwere GRZ=0,2

Ausgleichsbedarf, liberschléagig Ausgleichsbedarf.
Eine genaue Ermittlung des Ausgleichsbedarfs ist |6.721m? x 3WP/m? x 0,2 = 4.033 WP
erst auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung

(Bebauungsplan) méglich Anwendung Planungsfaktor: abzgl. 20%

Gesamt 3.226 WP

4.27 Gabellohe GL2

Die Bewertung der Schutzgiter sowie Einschatzung der Erheblichkeit entspricht dem Sonder-
gebiet GL 1. Auf eine Wiederholung der Einschatzung wird daher verzichtet und nur die bei-
den wesentlichen Unterschiede angefihrt.

Das Plangebiet umfasst die Flurstiicke Nr. 497 und 497/1, Gmkg. Immenreuth und hat eine
GroRe von ca. 0,85ha. Als Baunutzung wird ein Sondergebiet fur Photovoltaik geplant. Die
Flache wird aktuell landwirtschaftlich genutzt. Um den Eingriff naherungsweise zu ermitteln
wird eine GRZ von 0,2 angenommen.

Durch die Nahe zur Teichkette liegt das Plangebiet im wassersensiblen Bereich. Aufgrund der
flachenmaRig Uberwiegend punktuellen Eingriffe mit geringer Tiefe (im Vergleich zu unterkel-
lerten Hausern) wird dies nicht als erheblich eingestuft d.h. es andert die Einschatzung der
Flache bzgl. des Schutzgutes Wasser nicht. Flr die Schutzgiter Boden und Wasser wird da-
rauf hingewiesen, dass es sich bei der Flache um eine stillgelegte Hausmiilldeponie handelt.
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Es ist davon auszugehen, dass eine Vorbelastung der Schutzgiter Boden, Wasser und Arten-

u. Biotope besteht.

Die Planung wird nachfolgender Tabelle dargestellt.

Planung 2022
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Uberschligige Ermittlung der Eingriffsschwere bzw. Ausgleichsbedarfs gem. Leitfaden ,,Bauen
im Einklang mit Natur und Landschaft; Eingriffsregelung in der Bauleitplanung, ein Leitfaden“

(BAYERISCHES STAATSMINISTERIUM FUR WOHNEN, BAU UND VERKEHR, Dezember 2021, S. 14ff und S. 19)

Bewertung Biotop- und Nutzungstypen (BNT)

geringe Bedeutung, 3 WP

Eingriffsschwere

GRZ=0,2

Ausgleichsbedarf, liberschléagig

Eine genaue Ermittlung des Ausgleichsbedarfs ist
erst auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung
(Bebauungsplan) méglich.

Ausgleichsbedarf.
8.536m? x 3WP/m?x 0,2 = 5.122 WP

Anwendung Planungsfaktor: abzgl. 20%
Gesamt 4.097 WP

5 Monitoring

Nach § 4c BauGB ist die Gemeinde verpflichtet, die erheblichen Umweltauswirkungen, die auf
Grund der Durchfihrung von Bauleitplanen eintreten, zu Uberwachen und zu dokumentieren.
Art und Umfang der Malinahmen kann nur auf Ebene des Bebauungsplanes abschlief’end
geklart werden. Die nachfolgende Tabelle enthalt eine Ubersicht tiber Manahmen zur Durch-
fuhrung des Monitorings. Diese ist allgemein gehalten und ist auf der Ebene des Bebauungs-

planes anzupassen und ggf. zu erganzen.
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Schutzgut Gegenstand des Monitoring MaBRnahme
Arten und - Zielerreichung der Pflanzgebote | - Kontrolle der Gehdlze- und Pflanz-
Lebensraume und Pflanzbindungen Uberprifen | flachen durch Gemeinde (Ortstermin);
- erstmalig nach Durchfiihrung der
Pflanzung, danach alle 2 bis 5 Jahre
- Zielerreichung Ausgleichsfla- - betrifft alle zugeordneten Flachen
chen und Flachen fir arten- (sowohl planintern als auch Flache,
schutzrechtliche Mallnahmen die durch eine Zuordnungsfestsetzung
(z.B. CEF-MaRnahmen) gebunden sind
- Kontrolle der Gehdlze- und Pflanz-
flachen (GréRe, Qualitat, Pflegere-
gime) Entwicklungszustand durch
Gemeinde
- Kontrolle der fristgerechten Durch-
fuhrung bei CEF-MalRnahmen (sie
mussen vor Baubeginn wirksam sein)
- erstmalig nach Durchfihrung der
Pflanzung, danach alle 2 bis 5 Jahre
(Ortstermin)
Boden - Versiegelung - Kontrolle der Flachen hinsichtlich
Einhaltung der Festsetzungen zu
Grofte und Oberflachengestaltung
- erstmalig wahrend der Bauphase
sowie nach Abschluss der Bauphase
- Bodenverunreinigungen (z.B. - wahrend der Bauphase
durch Baumaschinen)
Wasser - erhdhter Abfluss Oberflachen- |- Uberprifung der Versiegelung und
wasser Retentionsflachen hinsichtlich der
Festsetzungen zu GréRe, Dimensio-
nierung etc.
Klima / Luft - bei den aufgefiihrten Baufla- - keine Malinahmen
chen nicht betroffen.
Landschaftsbild |- Uberpriifung der Pflanzgebote |- siehe Schutzgut Arten/ Lebensréu-
und Pflanzbindung hinsichtlich me
ihrer Wirkung fur das Land-
schaftsbild
Mensch und - Einholen von Larmschutzgut- - Uberpriifung der ggf. im Gutachten
Erholung achten und Uberpriifung geforderten MaRnahmen
Kultur- und - bei den aufgefiihrten Baufla- - Meldepflicht gem. Art. 8 DschG
Sachgiiter chen nicht betroffen.
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6 Zusammenfassung

Die Gemeinde Immenreuth plant die Ausweisung von ca. 24,17ha Bauflachen. Mehrheitlich
sollen Wohnbauflachen, Gewerbeflachen und gemischte Bauflachen geschaffen werden. In
Teilen sind die Flachen bereits bebaut / versiegelt, was sich positiv auf die Bewertung der Er-
heblichkeit der geplanten Eingriffe sowie den Ausgleichsbedarf auswirkt.

Geplante Baunutzung gem. BauNVO GroRe in ha
Wohnbauflache §1 Abs.1 Nr. 1 BauNVO 8,49
Gemischte Baufldchen §1 Abs.1 Nr.2 BauNVO 1,35
Gewerbegebiet nach §6 BauNVO 10,75
Flache fir Gemeinbedarf 1,26
Grunflache, 6ffentlich 0,80
Sonderflachen PV 1,53
Gesamt 2417

Aus der Uberbauung bzw. Versieglung der Flachen ergeben sich umwelterheblichen Beein-
trachtigungen der Schutzgiter Arten/ Lebensraume, Boden und Wasser. Von der geplanten
Ausweisung sind Uberwiegend landwirtschaftliche Nutzflachen betroffen, die keine oder nur
randlich ausgepragte Geholzbestédnde aufweisen. Im Vergleich zum Vorentwurf wurde auf die
Uberplanung groRerer Waldflachen verzichtet. Einzig beim IR9 sind ca. 0,63ha Waldflache be-
troffen, fur die es einer flachengleichen Ersatzaufforstung bedarf. Dartber hinaus ist fur fast
alle Bauflachen, die nicht innerértliche Baullicken schlief3en, die Durchfiihrung spezieller ar-
tenschutzrechtlicher Prifungen zu empfehlen.

Durch die geplanten Flachen wird das Landschaftsbild zu erheblich beeintrachtigt , da eine
Uberpragung des Ortsrandes durch die Geb&dude sowie eine Sichtverschattung zu erwarten
sind. Die Ortsrander der einzelnen Ortsteile sind momentan im Allgemeinen nur liickig begriint
und die Begrinung im Wesentlichen durch die vorhandenen Hecken und Einzelgehdlze der
Privatgrundstlicke entsteht. Der Schwerpunkt der landschaftsplanerischen MaRnahmen liegt
daher im Aufbau einer wirkungsvollen Ortsrandeingrinung von mindestens 5-10m Breite und
einer ausreichenden Durchgriinung, die auf der Ebene des Bebauungsplanes durch entspre-
chende Pflanzgebote oder AusgleichsmalRnahmen umzusetzen ist.

Fir die Schutzgiter Boden und Wasser sind MaRnahmen zur Verringerung des Oberflachen-
wasserabflusses und zur Reduzierung des Versiegelungsgrades erforderlich, z.B. Uber die
Grundflachenzahl (GRZ), den Erhalt von Gehdlzbestanden bzw. Ausweisung von planinternen
Flachen fir Ein- und Durchgriinung.

Erhebliche Beeintrachtigungen des Schutzgutes Mensch/Erholung sind insbesondere durch
Larmimmission der vorhandenen Verkehrswege (Bahnlinie, St2177) zu erwarten. Fir die ge-
planten Bauflachen in Tiefenlohe und Immenreuth ist daher die Durchfiihrung von Schallgut-
achten anzuraten.

Fir das Schutzgut Klima werden keine erheblichen Beeintrachtigungen prognostiziert. Ebenso
fur das Schutzgut Kultur- und Sachgiter, da gemaf aktueller Denkmalliste keines der Denk-
maler im Bereich geplanter Bauflachen liegt.

Der FNP /LP weist bereits nordlich von Ahornberg, nérdlich von Punreuth und &stlich von Ga-
bellohe Entwicklungsschwerpunkte aus, die fir AusgleichsmaRnahmen geeignet sind. Die
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Flachen wurden entsprechend den Zielen des Arten- und Biotopschutzprogrammes Landkreis
Tirschenreuth ausgewahlt und sollen zudem die weitere Entwicklung bereits biotopkartierter
Flachen férdern. Daruber hinaus wurde bei der Verortung Ricksicht auf die hochwertigen
Acker- und Grinlandflachen zwischen Ahornberg, Déberein und Immenreuth genommen.

(
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Dipl. Ing. FH Landschaftsarchitektur
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